UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN W PROJEKCIE ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
SOLECTW GMINY IWANOWICE

Ponizsze ,Uzasadnienie” zostato przygotowane w zwigzku z potrzeba spetnienia wymogoéw
prawnych — ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz.
1130) wobec wejscia w zycie Ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji.

Podjeta zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectw Gminy
Iwanowice procedowana jest zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Iwanowice Nr LIV/539/2023 z
dnia 23 lutego 2023r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectw gminy Iwanowice, zmieniong Uchwatg
Nr LXVIII/636/2024 z dnia 29 lutego 2024 r. i praktycznie obejmuje zmiany regulacyjne,
ktérych potrzeba wprowadzenia do Planu wynikta bezposrednio z zaistniatych biezgcych
potrzeb, ktére powstaty od czasu uchwalenia Planu, czyli od 2015 roku, a wymagata
poprzedzajgcej zmiany Studium Gminy. Bazowe Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Iwanowice zostato przyjete Uchwatg Nr
XX111/147/2012 z dnia 20 lipca 2012 roku. Wprowadzone zmiany do Planu wymagaty
uprzedniej zmiany Studium.

Na obszarze projektowanych zmian obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety Uchwatg Nr XI11/127/2015 Rady Gminy Iwanowice z dnia 30 grudnia 2015 roku w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectw Gminy Iwanowice,
zwany dalej Planem. Podejmowane zmiany Planu dotyczg niewielkiego przyrostu nowych
terendw budowlanych, planowanych pod funkcje ustugowe, w tym ustug publicznych,
mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe. S3 to niewielkie obszary, bezposrednio przylegajgce
do terenédw budowlanych, wyposazone w infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

Przyczyna podejmowanej zmiany zostata przedstawiona w Uzasadnieniu do podjetej Uchwaty
w/s zmiany Planu, natomiast szersze przedstawienie podejmowanych zmian — zgodnie z
podjetg Uchwatg w/s zmiany Planu, znajduje sie ponizej i dotyczy:



1) wprowadzenia funkcji ustug publicznych w obszarze potozonym w miejscowosci

Iwanowice WtoScianskie, oznaczonym na Zatgczniku nr 1 do podjetej Uchwaty w/s zmiany
Planu — o powierzchni 0,33 ha:
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2) wprowadzenia funkcji ustug publicznych na obszarze potozonym w miejscowosci
Sutkowice, oznaczonym na Zatgczniku nr 2 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Planu, o

powierzchni 0,60 ha, z czego 0,32 ha ma juz funkcje budowlang, a jedynie zmienia obecnie
funkcje:
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3) wprowadzenia funkcji zabudowy ustugowej na obszarze poftozonym w miejscowosci
Poskwitéw oraz Przestansko, oznaczonym na Zatgczniku nr 3 do podjetej Uchwaty w/s
zmiany Planu o powierzchni 4,68 ha, z czego 1,12 ha ma juz funkcje budowlang, a jedynie
zmienia obecnie funkcje:
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4) wprowadzenia funkcji zabudowy ustugowej na czesci obszaru potozonym w miejscowosci Widoma
i Domiarki, oznaczonym na Zatgczniku nr 4 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Planu — o powierzchni
15,48 ha.
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Juz po rozpoczeciu procedury, w zwigzku z wnioskami wiascicieli terendw, ktdrzy nie wyrazajg
zgody na zmiane przeznaczenia na tereny ustugowe, Wéjt Gminy zrezygnowat z wprowadzanie
tej zmiany na czesci terendéw, pozostawiajac je jako tereny rolne, zgodnie z dotychczasowym
przeznaczeniem. Uchwatg nr LXVIII/636/2024 Rady Gminy Iwanowice z dnia 29 lutego 2024 r.
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ograniczono ten obszar do terendw stanowigcych wtasno$¢ Gminy o powierzchnia 2,50 ha w
miejscowos$ci Widoma. Na tym terenie planowana jest lokalizacja punktu selektywnej zbidrki
odpadéw komunalnych (PSZOK). Po przyjeciu opisanej wyzej korekty uchwaty o przystgpieniu
do zmiany Planu, obszar objety planowang zmiang przeznaczenia przedstawia ponizszy
schemat:
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5) wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej na obszarze potozonym w miejscowosci
Zagaje, oznaczonym na Zatgczniku nr 5 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Planu — o
powierzchni 0,09 ha:
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6) wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej na obszarze potozonym w miejscowosci

Damice, oznaczonym na Zatgczniku nr 6 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium — o
powierzchni 0,86 ha:
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7) wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszar potozony w
miejscowosci Maszkdéw, oznaczony na Zatgczniku nr 7 do podjetej Uchwaty w/s zmiany

Planu — o powierzchni 0,07 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terendéw juz
budowlanych:
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8) wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszar potozony w
miejscowosci Sieciechowice, oznaczony na Zatgczniku nr 8 do podjetej Uchwaty w/s

zmiany Planu — o powierzchni 0,37 ha, ta zmiana jest wytacznie zmiang funkcji terenéw juz
budowlanych:
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9) wprowadzenia funkcji zabudowy mieszkaniowej na obszar potozony w miejscowosci
Sutkowice, oznaczonym na Zatgczniku nr 9 do podjety Uchwaty w/s zmiany Planu: o
powierzchni 0,20 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terenéw juz budowlanych:
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Z przytoczonego powyzej opisu wynika, ze cho¢ podejmowanych zmian jest kilka sg one
obszarowo niewielkie.

W zmienianym Planie zostaty przyjete ustalenia oddzielnie dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) znajdujace sie w granicach Dtubnianskiego Parku
Krajobrazowego (DPK) i poza nim. W obszarze zmienianego Planu znajduja sie, oprécz terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dwa tereny mieszkaniowe lub ustug (MN-U)
znajdujgce sie poza granicami DPK oraz cztery tereny ustug (U), z czego trzy znajdujg sie poza
granicami DPK, a czwarty znajduje sie w granicach Parku. Korzystajgc z mozliwosci, ktére dajg
ustalenia zapiséw Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy lwanowice (w czesci Il Ustalen Studium, pkt. ,3.1.2.: “Parametry i wskazniki oraz
warunki zagospodarowania w obszarze strefy B1 — zabudowy jednorodzinnej, jednorodzinnej
z ustugami izagrodowej”, str. 15), o brzmieniu: ,W ustaleniach planéw miejscowych
parametry i wskazniki urbanistyczne, zamieszczone w tabeli nr 1, mogqg byc¢ okreslane w
odniesieniu do terenéow wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi bqdZ do dziatki budowlanej; w
uzasadnionych przypadkach ich wartos¢ moze byc korygowana.”, prosimy o przyjecie

uzasadnienia odnosnie przyjetych ustalen w Planie - w odniesieniu do czterech trenéw ustug -
w sposob nie wydzielajgcy potozenia czwartego terenu, ktéry znajduje sie w granicach DPK.
Jako $wiadomy powdd tak przyjetych ustalen podajemy fakt analogicznego rozwigzania
przyjetego w obowigzujgcym dotad Planie, w granicach administracyjnych catej Gminy, na
innych terenach ustugowych (zgodnie z Uchwatg Nr XI11/127/2015 Rady Gminy lwanowice z
dnia 30 grudnia 2015 roku), ktére to rozwigzania zostaty uzgodnione w tamtym czasie i
réwniez obecnie przez RDOS w Krakowie. Teren ustug potozony w granicach DPK ma profil
ustug publicznych, co - zgodnie z obowigzujgcym obecnie prawem - nie mogto byé z nazwy
jednoznacznie wskazane w przeznaczeniu podstawowym. Potozenie terenu w granicach DPK
wptywa, zgodnie ze SUiIKP, na potrzebe okreslenia podstawowych wskaznikdw: minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnej wielkosci
nowo wydzielanych dziatek. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna jest w SUIKZP
wskazana jako wartos¢ identyczna dla terenéw ustug w granicach DPK i poza nim, odnos$nie
dopuszczonej maksymalnej wysokosci zabudowy réznica jest niewielka, tylko o 1 m, wiec
przyjete w Planie odstepstwo od ustalef SUiIKZP mozna uznaé za pomijalnie mate. Najwieksza
réznica wystepuje natomiast przy ustalaniu minimalnej wielko$ci nowo wydzielanych dziatek,
gdzie SUIKZP wskazuje w granicach Parku na warto$é¢ 2 000 m?, a poza granicami Parku nie
okresla tej wartosci. W zwigzku z podang juz wyzej przyczyng, a to wczesniejszych rozwigzan
przyjetych i obowigzujacych na innych terenach ustugowych w granicach catej Gminy, a
dodatkowo szczegélnych uwarunkowan w omawianym terenie ustug (publicznych),
wynikajgcych z potrzeb mogacych sie ujawni¢ podczas zagospodarowywania tego terenu,
zostaty przyjete jednakowe wskazniki dla wszystkich terendw ustugowych — w Parku i poza
nim. Uprzejmie prosze o przyjecie podanego wyjasnienia uzasadniajgcego wymienione
odstepstwa w Planie od SUIKZP, szczegdlnie odnosnie minimalnej wielkos$ci nowo
wydzielanych dziatek budowlanych.



W trakcie prowadzenia procedur planistycznych Gmina odstgpita od zmiany Planu na czesci
terenéw w miejscowosci Widoma oraz Domiarki, oznaczonym na Zatgczniku nr 4 do podjetej
Uchwaty w/s zmiany Planu.

PONIZEJ PRZEDSTAWIONO ODNIESIENIA DO WYMOGOW WSKAZANYCH
WPROWADZONYMI ZMIANAMI DO USTAWY O PIZP - PRZEZ ZAPISY USTAWY O
REWITALIZACJI - ZGODNIE Z ART. 15 UST. 1 USTAWY O PIZP

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130):

.. WGjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy

czesc tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,

odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu

przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady
gminy, o ktérejf mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzZet gminy.”.

Odnoszac sie do zmian wprowadzonych ustawgq o rewitalizacji do ustawy o pizp, zgodnie z art.
15.1 tej ustawy:

1) pkt. 1 - sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4.

e wszystkie wymogi ujete w art. 1 ust. 2-4 zostaty spetnione w projekcie zmiany planu —
projekt zmiany Planu nie narusza tekstowych ustalei ogdlnych, ktére nie podlegajg
zmianie. Projekt zmiany planu podlegat uzgodnieniom i opiniowaniu przez
upowaznione organy uczestniczgce w procedurze przygotowywania projektu zmian i
uzyskat ich akceptacje, szczegdlnie: wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe — nie zostaly naruszone, a
planowane zagospodarowania w projekcie zmiany Planu zostato zaakceptowane;
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami sg odpowiednio
zabezpieczone ustaleniami obowigzujgcego planu, ktére nie ulegajg zmianie; wymaog
potrzeby ochrony gruntéw rolnych i leSnych — zmiana Planu wymagata uzyskania zgody
MRiRW na zmiane przeznaczenia; wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej — nie dotyczg procedowanej zmiany.

e projekt zmiany Planu jest spdjny z ustaleniami SUiIKZP Gminy w odniesieniu do
spetnienia wymogéw szczegdlnie ujetych w art. 1 ust. 2, 3 i 4 ustawy pizp.

e w procedurze sporzgdzania planu zapewniony zostat réwniez udziatu spoteczenstwa w
pracach nad sporzgdzaniem aktéw planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez stosowne ogloszenia o przystgpieniu do




sporzgdzania planu zamieszczone w prasie, na stronie BIP oraz stronie internetowe;j
Urzedu Gminy oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Iwanowice. Projekt
planu na kolejnych etapach procedury sporzadzania planu byt udostepniany na stronie
na BIP oraz stronie internetowej Urzedu Gminy. Szczegdtowe informacje o przebiegu
procedury sporzadzania planu zostaty zawarte w dokumentacji formalno-prawne;.

e W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 3 ustawy, dotyczgce wazenia
interesu publicznego oraz prywatnego uwzgledniono, poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej. Interes prywatny uwzgledniony zostat zaréwno w postaci
zapewnienia mieszkaricom mozliwosci realizacji zamierzen inwestorskich jak i poprzez
wskazang w art. 1 ust. 2 pkt 11 i pkt 12 mozliwos¢ partycypacji w procedurze
planistycznej. Interes publiczny uwzgledniono w planie zaréwno poprzez zapewnienie
mozliwosci realizowania inwestycji publicznych, utrzymanie oraz mozliwosé
rozbudowy systemu drég publicznych, wprowadzenie regulacji dotyczacych
przestrzeni publicznych.

e W przedmiotowym planie, wymogi zawarte w art. 1 ust. 4 ustawy, dotyczgce
uwzglednienia wymagan fadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
uwzgledniono poprzez wprowadzenia zmiany planu majacej na celu dostosowanie
ustalen obowigzujgcego planu do potrzeb spotecznosci gminy.

2) pkt.2 - zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2 — Rada Gminy Iwanowice nie podejmowata
Uchwaty w/s oceny aktualnosci SUIKZP i plandw miejscowych. Gmina posiada aktualne
studium oraz obowigzujgcy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony w 2015
roku dla terenu catej Gminy. Procedowana zmiana Planu nie narusza ustalen
obowigzujgcego SUIKZP.

3) pkt. 3 — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy procedowanej zmiany Planu zostat poddany analizie i oceniony w
»Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu”; zmiana Planu nie ma
istotnego przetozenia na finanse publiczne Gminy. Nie przewiduje sie znaczgcych zmian
wptywdéw do budzetu Gminy z tytutu jego uchwalenia, Gmina nie poniesie zadnych
kosztéw w zwigzku z wprowadzanymi zmianami do Planu.

Wojt Gminy lwanowice



