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GMINA IWANOWICE — GMINA BEZPIECZNA, PIELEGNUJACA TRADYCJE ORAZ WALORY
PRZYRODNICZE I KRAJOBRAZOWE, O WYSPECTALIZOWANYM ROLNICTWIE, SPRZYJAJACA
ROZWOJOWI NIEUCIAZLIWYCH UStUG, ATRAKCYINE MIEJSCE DLA BUDOWNICTWA
MIESZKANIOWEGO I WYPOCZYNKU, PRZYTAZNA DLA INWESTOROW.

1. GLOWNE KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
1.1. Polityka ponadlokalna na obszarze gminy lwanowice

1.1.1. Potencjalne zadanie rzagdowe

» Budowa odcinka trasy ekspresowej S7 (wraz z weztem z DK7) na terenie Gminy. Jest to
potencjalne zadanie rzagdowe ujete w ,Programie budowy drég krajowych na lata 2008 — 2010”
przyjetym uchwatg Rady Ministrow Nr 163/2007 z dnia 25 wrzesnia 2007r. w sprawie
ustanowienia programu wieloletniego pn. jw. oraz uwzgledniona w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego jako potencjalne zadanie do objecia programem
rzgdowym, dotyczgcym drég krajowych, obecnie, w 2023 roku, trasa ekspresowa S7 na terenie
Gminy, wraz z weztem z DK7, jest na ukonczeniu.

1.1.2. Cele i kierunki regionalnej polityki przestrzennej
» Zréwnowazony rozwoj przestrzenny Gminy.
» Ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.
» Modernizacja i rozw¢j infrastruktury techniczne;.
» Ochrona gruntoéw rolnych o najwyzszych klasach bonitacyjnych gleb.

1.1.3. Zadania polityki regionalnej (przy wspoétdziataniu samorzadu gminnego) na obszarze
gminy lwanowice

Ochrona srodowiska przyrodniczego na obszarze Diubnianskiego Parku Krajobrazowego.

Ochrona otulin parkéw krajobrazowych - Parku Dtubnianskiego i Dolinki Krakowskie.

Ochrona korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym rzeki Dtubni.

Modernizacja systemu komunikacji samochodowej o0 znaczeniu ponadlokalnym.

Prowadzenie prawidtowej gospodarki wodno-$ciekowej.

Ochrona gruntéw rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych.

VVVVYYVY

1.1.4. Powigzania obszaru gminy Iwanowice z gminami sasiednimi
W zwigzku z politykg przestrzenng i kierunkami rozwoju gminy Iwanowice, okreslonymi
w niniejszym ,Studium”, wystepujg powigzania i uwarunkowania na styku z obszarami
poftozonymi w gminach sasiednich.
Ustalenia na styku z gming Gofcza:
Z gming Golcza graniczg sotectwa: Grzegorzowice Mate, Grzegorzowice Wielkie, Wtadystaw i
Celiny. Ustalenia studium przewidujg na styku gmin:
1) W zakresie powigzan przestrzennych:
tereny zabudowy mieszkaniowej,
kompleksy rolne,
tereny do zalesienia,
ochrone Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego,
ochrone  wyznaczonych w  Studium lokalnych  powigzan przyrodniczych
(pozostawionych korytarzy terenéw wolnych od zabudowy).
2) W zakresie komunikacji powigzania poprzez:
» droge powiatowg nr 1172K w Grzegorzowicach Wielkich,
» droge powiatowg nr 1173K na granicy Grzegorzowice Wielkich i Wtadystawia,
> istniejgce drogi gminne.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
istniejgce linie sredniego napiecia 15 kV,
projektowany gaz srednioprezny,
projektowang kanalizacje sanitarng,
istniejgcg sie¢ wodociggowa.

VVVVYVY
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Ustalenia na styku z gming miejsko-wiejskg Stomniki:

Z gming Stomniki graniczg sofectwa: Celiny, Biskupice, Sieciechowice, Przestansko,
Poskwitow, Domiarki i Zalesie. Ustalenia studium przewidujg na styku gmin:

1) W zakresie powigzan przestrzennych:

tereny zabudowy mieszkaniowej,

kompleksy rolne,

tereny do zalesienia

ochrone Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych GZWP nr 409,

ochrone  wyznaczonych w  Studium lokalnych  powigzan  przyrodniczych
(pozostawionych korytarzy terendw wolnych od zabudowy).

W zakresie komunikacji:

» droga krajowa nr 7

» droga ekspresowa S7
>
>
>

VVVVYVY

2)

droga wojewddzka nr 773
drogi powiatowe nr 2139K, 1173K i 2145K
drogi gminne.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
» istniejgce linie $redniego napiecia 15 kV,
» projektowany gaz srednioprezny
> projektowang kanalizacje sanitarng
> istniejgca sie¢ wodociggowa.
Ustalenia na styku z gming Kocmyrzéw przewiduja:
Z gming Kocmyrzow graniczy sotectwo: Zalesie. Ustalenia studium przewidujg na styku gmin:
1) W zakresie powigzan przestrzennych:
» tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
» kompleksy rolne.

Ustalenia na styku z gming Michatowice przewiduja:
Z gming Michatowice graniczg sofectwa: Zalesie, Widoma, Maszkéw, Zerkowice i Narama.
Ustalenia studium przewidujg na styku gmin:
1) W zakresie powigzan przestrzennych:
tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
tereny ustug komercyjnych,
kompleksy rolne,
lasy
tereny do zalesienia
ochrone Diubnianskiego Parku Krajobrazowego
ochrone otulin Diubniariskiego Parku Krajobrazowego i Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie
» ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 326,
» ochrone wyznaczonych w  Studium lokalnych  powigzan  przyrodniczych
(pozostawionych korytarzy terendw wolnych od zabudowy).
2) W zakresie komunikaciji:
» droga krajowa nr 7,
» droga ekspresowa S7,
» drogi powiatowe nr 1172K i 2148K,
» drogi gminne.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
istniejgce linie Sredniego napiecia 15 kV,
istniejacy gaz Srednioprezny
projektowang kanalizacje sanitarna
istniejgcg sie¢ wodociggowa.

VVVVVVY
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Ustalenia na styku z gmina Zielonki przewiduja:
Z gming Zielonki graniczy sotectwo Narama. Ustalenia studium przewidujg na styku gmin:
1) W zakresie powigzan przestrzennych:
tereny zabudowy mieszkaniowej,
kompleksy rolne,
tereny do zalesienia,
ochrone otuliny Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego i Parku Krajobrazowego Dolinki
Krakowskie
» ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 409,
» ochrone wyznaczonych w  Studium lokalnych  powigzan  przyrodniczych
(pozostawionych korytarzy terenéw wolnych od zabudowy).
2) W zakresie komunikaciji:
» droga powiatowa nr 2144K,
> istniejgce drogi gminne.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejgce linie sredniego napiecia 15 kV,
» istniejacy gaz Srednioprezny,
> projektowang kanalizacje sanitarna,
> istniejgca sie¢ wodociggows.

YV VVY

Ustalenia na styku z gming Skala przewiduja:
Z gming Skala graniczg sotectwa: Narama, Krasieniec Stary, Krasieniec Zakupny, Sutkowice,
Zagaje, Lesieniec, Grzegorzowice Mate. Ustalenia studium przewidujg na styku gmin:

1) W zakresie powigzanh przestrzennych:
tereny zabudowy mieszkaniowej,
kompleksy rolne,
lasy
tereny do zalesienia,
ochrone Gtéwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych: GZWP nr 326 | GZWP nr 409,
ochrong  wyznaczonych w  Studium lokalnych  powigzan  przyrodniczych
(pozostawionych korytarzy terenéw wolnych od zabudowy).
2) W zakresie komunikaciji:
» droga wojewddzka nr 773
» droga powiatowa nr 2137K,
» istniejace drogi gminne.
3) W zakresie infrastruktury technicznej:
> istniejgce linie $redniego napiecia 15 kV,
> istniejacy i projektowany gaz srednioprezny,
» projektowang kanalizacje sanitarng,
» istniejaca sie¢ wodociggowa.

VVVYVYVYVY

Na rysunku Studium, na obrzezu podinocnej czesci Gminy (sotectwa Celiny i Wiadystaw), ujeto
orientacyjny przebieg planowanej budowy gazociggu wysokiego cisnienia DN700/8,4MPa wraz z
kablem Swiattowodowym — zgodnie ze ztozonym wnioskiem Operatora Gazociggéw Przesytowych
Gaz-System S.A. Oddziat w Tarnowie.

1.2. Glowne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy

Zaktada sie nastepujgce gtdwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy oraz w
przeznaczeniu terenow:

» rozwoj mieszkalnictwa jednorodzinnego,

» utrzymanie funkcji centrum administracyjnego i ustugowego w Iwanowicach Wioscianskich,
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» wyznaczenie obszardw zapewniajgcych rozwdj gospodarczy gminy Iwanowice, wtym
wytworzenie stref dziatalnosci gospodarczej wzdtuz drogi ekspresowej S7, szczegdlnie w
sgsiedztwie wezta tej drogi z drogg krajowa nr 7,

» wykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo terenéw dla rozwoju ustug sportu i turystyki,

» utrzymanie funkcji rolniczej jako wiodacej: zachowanie przestrzeni dla rozwoju rolnictwa
i stworzenie warunkéw dla produkcji rolno-hodowlanej (szczegélnie w obszarach pétnocnych
Gminy),

» stworzenie mozliwosci dla rozwoju aktywnych form agroturystyki,

» uzupefienie i rozbudowa systemoéw infrastruktury technicznej i drogowej,

Gtéwne kierunki zmian w strukturze przestrzennej Gminy sg spojne z celami strategicznymi
okreslonymi w Strategii Rozwoju gminy Iwanowice, a studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zapewnia warunki sprzyjajgce ich realizacji. Wspdlnota
samorzgdowa przyjeta w Strategii Rozwoju Gminy nastepujgce generalne cele rozwoju:

> C-l — ROZWOJ GOSPODARCZY (PRZEDSIEBIORCZOSC, BUDZET) — zapewnienie trwatego
rozwoju gospodarczego
» C-ll - ROZWOJ SPOLECZNY (UStUGI PUBLICZNE, EDUKACJA) — poprawa warunkow Zzycia

mieszkancéw

» C-lll = RACJONALNA POLITYKA EKOLOGICZNA - eliminacja zagrozen, zachowanie
istniejgcych wartoSci przyrodniczych i racjonalna gospodarka poszczegélnymi komponentami
Srodowiska

» C-IV — ROZWOJ INFRASTRUKTURY — sprawna, bezpieczna komunikacja, ekonomiczne,
nowoczesne systemy infrastruktury technicznej.

Strategia Rozwoju Gminy lwanowice, opracowana w roku 2004, zostata zweryfikowana ,Strategig
Rozwoju Gminy lwanowice na lata 2021-2030" (oprac. 2021 r.), kidrej kluczowym zadaniem jest
zintegrowanie polityki Srodowiskowej, gospodarczej, przestrzennej i spoteczno-kulturowej, dla
poprawy warunkéw zycia, jakosci ustug publicznych na terenie Gminy i jej rozwoju gospodarczego.
Opracowana Strategia na lata 2021-2030 jest spdjna z poprzednim dokumentem, stanowi jego
rozwiniecie i jest dostosowana do aktualnych uwarunkowan i potrzeb.
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2. ZASADY ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Ustalen dotyczacych sposobu ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym Studium
dokonano z uwzglednieniem zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjmujac tad przestrzenny i zréwnowazony rozwc')jl jako podstawe tych dziatan.

Przy okreéleniu kierunkéw rozwoju uwzgledniono:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,

walory architektoniczne i krajobrazowe,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i le$nych,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osd6b
niepetnosprawnych,

walory ekonomiczne przestrzeni,

prawo wiasnosci,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego.

VVVY VYV VVYVYV

Wynikiem zastosowania wymienionych wyzej zasad jest okreslenie docelowej struktury przestrzennej
Gminy poprzez wyznaczenie jednostek funkcjonalnych, o ktérych mowa w rozdziale 3. Na rysunku
Studium jednostki funkcjonalne wyodrebniono liniami granicznymi z wypetnieniem pola barwnymi
oznaczeniami graficznymi. Poszczegdlnym jednostkom funkcjonalnym nadano symbole literowe.

Rozwdj przestrzenny gminy lwanowice bedzie nastepowat w obszarach, zdefiniowanych jako:

B.1 STREFY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ, JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI | ZAGRODOWEJ
(B.1.0 — strefa w otulinach parkéw krajobrazowych, B.1.P — strefa potozona w parku
krajobrazowym) — kontynuacji (porzadkowania) i rozwoju (nowej) zabudowy, to
przestrzenie o wyraznie uksztattowanej strukturze, badz przewidziane pod rozwdj nowej
zabudowy mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i zagrodowe;j.

B.2 STREFA ROLNICZA | KRAJOBRAZOWA, CHRONIONA PRZED URBANIZACJA, W TYM
Z ZAKAZEM ZABUDOWY — obszary o atrakcyjnym krajobrazie, bardzo dobrych warunkach
glebowych i przyrodniczych, ktére nalezy chroni¢ (przed zabudowg i oddziatywaniem
ucigzliwosci od — urbanizacyjnych itp.).

2.1. Polityka przestrzenna w obszarze B1 (B.1.0 oraz B.1.P) — strefy zabudowy jednorodzinnej,
jednorodzinnej z ustugami i zagrodowej

W obszarze (B1) polityka przestrzenna bedzie sie koncentrowata na:
» tworzeniu wysokiej jakosci przestrzeni urbanistycznej wyznaczonej w studium dla rozwoju:

o funkcji mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, realizowanych w zwartych obszarach
wokot terendw juz zainwestowanych,

o funkcji ustugowych, wytwérczych i produkcyjnych, lokowanych na obrzezach terendw
zabudowy mieszkaniowej lub skoncentrowanych w otoczeniu planowanego wezta drogowego
drog krajowych S7 i DK7,

O specjalistycznych ustug zwigzanych z przetworstwem i produkcjg rolno-hodowlang,

o funkcji turystycznych, w tym ustug sportu i rekreacji, lokalizowanych na obszarach
atrakcyjnych krajobrazowo,

» ksztaltowaniu i ochronie zasobdw srodowiska kulturowego,
» ustaleniu zasad lokalizowania zabudowy lub uzytkowania terenéw w obszarach konfliktowych
okreslajgc strefy o szczegdlnych warunkach zagospodarowania,

! Zgodnie z art. 3 pkt 50 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. (Dz. U. 2001 Nr 62, poz. 627 z pézn. zm.) — ilekro¢
mowa o zréwnowazonym rozwoju — rozumie Ssie przez to taki rozw¢j spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania moZzliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznoSci lub obywateli zarbwno wspbtczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokoler.
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zapewnieniu warunkéw dla rozwoju i realizacji infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla
obstugi projektowanego zainwestowania.

Dla realizacji tych dziatan uzyte zostang zaréwno instrumenty planistyczne, jak i inne mechanizmy
dostepne w ramach kompetencji wladz samorzgdowych.

Zgodnie ze wskazaniami opracowania ekofizjograficznego w ramach obszaru Bl zostang
wyznaczone:

>

Obszary predysponowane do rozwoju zwartej zabudowy mieszkaniowej i ustug
komercyjnych obejmujgce tereny centréw wsi o przewaznie intensywnej zabudowie. Funkcji
osadniczej towarzyszy¢ tu bedg ustugi (publiczne i komercyjne). Ponadto obejmg tereny ustug
komercyjnych, w tym wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych zwlaszcza
w miejscowosciach Zalesie i Domiarki, przy planowanym wezle komunikacyjnym drogi
ekspresowej S7 z istniejgca drogg krajowg DK7. Nalezy zaznaczyé, iz prowadzona na tych
terenach dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa dla otoczenia, ani pogarszaé
stanu srodowiska przyrodniczego w stopniu przekraczajgcym dopuszczalne poziomy normatywne
(np. hatas, zanieczyszczenie powietrza). W terenach tych, przy obiektach budowlanych, zostanie
utrzymana istniejgca i wprowadzona dla terenédw nowo wyznaczonych powierzchnia biologicznie
czynna.

Obszary predysponowane do rozwoju osadnictwa wiejskiego, rolnictwa i produkcji rolnej
obejmg tereny pozostatej zabudowy poszczegdlnych wsi, potozonych gtéwnie wzdiuz ciggow
komunikacyjnych, oraz otaczajgce je bezposrednio obszary uzytkowane obecnie rolniczo.
Do petnienia tych funkcji predysponujg wymienione obszary przewaznie dogodne potozenie na
wierzchowinach oraz stosunkowo korzystne warunki klimatyczne, sprzyjajgce rozwojowi zaréwno
osadnictwa jak i rolnictwa. Wspotwystepowanie na tym samym obszarze korzystnych warunkéw
naturalnych zaréwno dla rozwoju osadnictwa jak i rolnictwa rodzi sytuacje potencjalnie konfliktowg
podczas planowania sposobu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na uzasadnione
wnioski wiascicieli gruntdow o rozszerzanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg
z jednej strony, oraz koniecznos¢ ochrony wartosciowych terenéw rolnych przed zmiang
uzytkowania na cele nierolnicze. W zwigzku z tym w tych terenach zaistnieje potrzeba rozwigzania
kompromisowego uwzgledniajgcego rowniez przestanki inne niz przyrodnicze (potrzeby
osadnicze, rolniczg przestrzenh produkcyjng, uzasadnienie ekonomiczne itp.).

Racjonalne zagospodarowanie tej przestrzeni ukierunkowane bedzie na:

» uporzadkowanie istniejgcej zabudowy i przygotowanie terenow pod rozwoj nowej zabudowy,

» ustalenie i zrealizowanie lokalnej sieci komunikacyjnej (drég i ulic publicznych), obstugujgcej
urbanizujgce sie obszary,

» przeksztatcenie czesci niezabudowanych obszaréw rolnych w zainwestowane tereny
mieszkaniowe i ustugowe,

» uksztattowanie przestrzeni publicznych: placéw, koncentracji ustug, terendw rekreacyjnych,
terenow otwartych, ciggéw spacerowych itp.,

» zachowanie i wykorzystanie ciggtosci atrakcyjnych obszaréw przyrodniczych i kulturowych dla

utworzenia systemu terenéw zielonych, rekreacyjnych, tras spacerowych, sciezek rowerowych

itp. rozlokowanych wséréd terenéw zabudowanych,

intensyfikowanie i porzagdkowanie zabudowy w obrebie istniejgcych terenéw budowlanych,

rozdzielenie stref mieszkaniowych i ustugowo-produkcyjnych poprzez wyodrebnienie terenéw

dla rozwoju komercyjnej dziatalnosci gospodarczej i ograniczonym przemieszaniu funkcji

w pozostatych terenach,

» do obstugi komunikacyjnej planowanego zagospodarowania przylegtego do realizowanej drogi
ekspresowej S7 powinny zosta¢ przewidziane ukfady drog lokalnych i wewnetrznych; brak
mozliwosci bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegtych terenéw z drogi S7.

A\ 74

Dla zabudowy strefy B.1 potozonej w otulinie ZJPK, w terenach wiejskich przyjmuje sie dodatkowo
zasady:

» Ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do tradycji na tym terenie (proporcje bryty
budynku, ksztatt i forma dachu, charakterystyczny lokalny detal, usytuowanie budynku na
dziatce, zachowanie linii zabudowy itp.)

oraz

» jw. i ograniczenie gabarytu nowej zabudowy mieszkalnej do 9,0 m w kalenicy dla zabudowy
strefy B1 w obszarze Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.

~10 ~
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Polityka przestrzenna w obszarze B2 — strefa rolnicza i krajobrazowa, chroniona przed
urbanizacjg, w tym tereny z zakazem zabudowy

W obszarze (B2) polityka przestrzenna bedzie podporzgdkowana nadrzednemu celowi: ochronie
zasobow srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych gminy.

Studium ustala:

>

>

prowadzenie wszelkiej dziatalnosci z uwzglednieniem ochrony obszaréw i obiektéw, objetych
formami ochrony przyrody,

objecie ochrong obszarobw o najwyzszych wartosciach glebowych, przyrodniczych
i krajobrazowych, poprzez wyznaczenie w Studium granic tych obszaréw, a nastepnie
wprowadzenie do ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego skutecznych
regulacji dotyczgcych ich ochrony. Zgodnie z oznaczeniem rysunku Studium wyznacza sie:

o w slad za art. 3 Rozporzadzenia Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia
17 pazdziernika 2006 r. w sprawie Diubnianskiego Parku Krajobrazowego — wprowadza
sie do Studium ustalony zakaz budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie
0 szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek Diubni, a w odniesieniu do obszaréw
okreslonych w zatgczniku Nr 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 3f, 3g, 3h, 31, 3j do rozporzadzenia,
w pasie szerokosci do 100 m od linii brzegdéw rzeki Diubni — z wyjgtkiem obiektow
stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej; powotane Rozporzgdzenie
zostato zmienione Uchwatg Nr XLIII/606/21 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia
30 sierpnia 2021 roku w sprawie Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego.

o obejmuje sie ochrong przed zabudowg wyznaczone korytarze ekologiczne w opracowaniu
ekofizjograficznym oraz strategicznej prognozie oddziatywania na s$rodowisko
opracowanej do niniejszego Studium — oznaczone na rysunku Studium,

o obejmuje sie ochrong wyznaczone w prognozie oddziatywania na srodowisko lokalne
powigzania przyrodnicze — czyli pozostawione tereny wolne od zabudowy, tak na styku z
sgsiednimi gminami jak i wewnatrz obszaru Gminy — kierunki powigzan zostaty oznaczone
na rysunku Studium.

o obszary o wysokich wartosciach glebowych,

o obszary laséw, w tym laséw ochronnych i obszary wskazane do zalesien.

Racjonalne zagospodarowanie przestrzeni strefy B2 ukierunkowane bedzie na:

» Wysokg jakos¢ i atrakcyjno$¢ przestrzeni poprzez ukierunkowanie zagospodarowania

przestrzennego na:

o zagospodarowanie 0 przewazajgcym profilu rolniczym lub lesnym,

o zachowanie i ochrone przed ekspansjg gospodarczg i urbanistyczng obszaréw
0 unikatowych wartosciach przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,

o utrzymanie i poprawe stanu jakosci powietrza, wéd i gleb,

o zachowanie najbardziej atrakcyjnych krajobrazéw, dalekich perspektyw i widokéw, a takze
wszystkich wartosciowych elementéw srodowiska kulturowego,

o szczegolng dbatosé o racjonalng kontrole zagospodarowania terenow,

o dopuszczenie lokalizacji urzadzen matej architektury zwigzanych z rekreacja, turystyka i
wypoczynkiem,

o rozwdj i aktywizacje rolnictwa i ogrodnictwa.

W strefie obowigzuje:

o Bezwzgledna ochrona przed jakgkolwiek zabudowg terendéw otwartych o wysokich
walorach krajobrazowych.

o Ochrona przed zabudowg ciggdéw i punktéw widokowych.

o Ochrona ciekéw wodnych, korytarzy ekologicznych, lokalnych powigzan przyrodniczych.

o Nakaz zachowania ciggtosci przestrzennej systemu przyrodniczego, oraz réwnomiernosci
rozmieszczenia  przestrzeni  otwartych, biologicznie czynnych na terenach
zainwestowanych.

~11 ~
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Zgodnie z oznaczeniem rysunku Studium wyznacza sie:

>

Obszar o trwatych powigzaniach przyrodniczych obejmujacy (wg wskazania w opracowaniu
ekofizjograficznym) koryto i bezposrednie otoczenie rzek Diubni i Minozki, a takze wyznaczone
w Studium koryta ciekdw wodnych, ktére zachowaty charakter zblizony do naturalnego, petnigce
role lokalnych korytarzy ekologicznych.

Kompleksy les$ne.

Obszary zalewowe i okresowych podtopien — w obszarze strefy zalewowej rzeki Dtubni oraz
wyznaczone na pozostalym obszarze gminy. Na obszarze Gminy zostaly oznaczone tereny
okresowo podmakajgce — wg historycznie udokumentowanego najwiekszego zasiegu podtapiania.
Tereny te wymagajg nie powiekszania stref zabudowanych — juz historycznie zurbanizowanych
i ochrony przed dalszg zabudowa.

Na terenie Gminy nie wystepujg naturalne zagrozenia geologiczne, nie ma czynnych osuwisk mas
ziemnych. Natomiast znajduje sie jedno miejsce potencjalnie narazone na ruchy geodynamiczne
znajdujace sie w dolinie Minozki, w lwanowicach Dworskich. W zwigzku z powyzszym wprowadza
sie ograniczenie zainwestowania zagrozonych ewentualnym osuwaniem zboczy powyzej 15%
spadku do przypadkow inwestycji, ktorych nie mozna zlokalizowa¢ gdzie indziej. Inwestycje takie
mogg by¢ realizowane po ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszary o najwyzszych wartosciach dla gospodarki rolne;.

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW, PARAMETRY, WSKAZNIKI
ORAZ WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA | UZYTKOWANIA

Dla wyznaczonych jednostek funkcjonalnych, ustala sie obowigzujgce przy sporzgdzaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego:

3.1

e dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w przeznaczeniu terenu,
e parametry i wskazniki urbanistyczne,
e pozostate warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu ustalone w niniejszym Studium.

Strefa zabudowy jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami, i zagrodowej — B1 (B.1.0,
B.1.P — strefa potozona w parkach krajobrazowych)

Dla poszczegdlnych jednostek funkcjonalnych w obszarze B1, B.1.0 oraz B.1.P, ustala sie kierunki
zmian w przeznaczeniu terenu, a takze parametry i wskazniki oraz warunki zagospodarowania terenu
zamieszczone w tabeli nr 1.

W obszarach B1, B.1.0 oraz B.1.P, pod warunkiem zachowania zgodnos$ci z kierunkami zmian
w przeznaczeniu terendw okreslonymi w niniejszym Studium, zaktada sie:

» utrzymanie dotychczasowego wykorzystania terenu, a takze istniejgcych obiektow oraz
sposobdéw ich uzytkowania,

zmiane sposobu uzytkowania obiektow,

dziatania na obiektach istniejgcych, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe,
remonty,

mozliwos$é wyburzen istniejgcych budynkdw,

uwzglednienie potrzeb w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami, promieniowaniem
niejonizujgcym (dotyczy projektowanej sieci energetycznej 110 KV) oraz ochrony przed
promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego (radonem.

YV VY

Jako zgodne z kierunkami zmian w przeznaczeniu terenu uznaje sie ponadto:

» zwiekszenie udziatu drég publicznych lub drog wewnetrznych w obstudze komunikacyjnej
jednostki funkcjonalnej,

» zmiane przebiegu projektowanych drég oznaczonych linig przerywang na rysunku Studium,

» lokalizowanie miejsc parkingowych,
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» prowadzenie sieci, lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym systemow
telekomunikacyjnych, teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do
potrzeb zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformacyjne, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

» realizacje ciggow pieszych, rowerowych, szlakow turystycznych.

W ustaleniach planéw miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne, zamieszczone w tabeli nr 1,
moga by¢ okreslane w odniesieniu do terenéw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi badz do dziatki
budowlanej; w uzasadnionych przypadkach ich wartos¢ moze by¢ korygowana. W sytuacjach
odtworzenia zabudowy w ramach istniejgcej dziatki budowlanej, przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, ustalone w studium wskazniki dotyczace powierzchni biologicznej czynnej nie maja
zastosowania.

3.1.1. Oznaczenia jednostek funkcjonalnych

Na rysunku Studium znajdujg sie, oprécz oznaczen planowanej funkcji terenéw, obszary zaznaczone
szrafem wraz z literowymi symbolami, ktére wskazujg orientacyjnie miejsca dla poszukiwania
lokalizacji i rozwoju okreslonych funkcji. Dla oznaczonych symbolem literowym i szrafem obszaréw
(CA — centrow administracyjno-ustugowych wsi, US1 — terenéw ustug sportowych, bez obiektow
kubaturowych, US2 — terenédw ustug sportowych z dopuszczeniem obiektéw kubaturowych, UAG —
wielofunkcyjnych ustug o znaczeniu ogoélnogminnym, tzw. aktywnosci gospodarczej), wskazano
zaréwno potrzeby jak i potencjalnie istniejgce mozliwosci w terenie dla poszukiwania odpowiednich
miejsc pod lokalizacje okreslonych funkcji. Te oznaczenia graficzne nie przektadajg sie bezposrednio
na lokalizacje, ktére mogg byé transponowane wprost na podziat ewidencyjny w terenie,
w przeciwienstwie to zastosowanych w Studium oznaczen funkcji dla konkretnych terendéw.

Na rysunku Studium wystepujg rowniez symbole podwdjne, np. MN/MU, US1/US2, etc. Oznacza to,
ze w tych obszarach przeznaczenie terenu, czyli funkcja gtéwna zostanie skonkretyzowana w planach
zagospodarowania przestrzennego — na etapie Studium pozostawia sie jeszcze mozliwosé wyboru.

1/ MN/MU - Obszary ksztaltowania zespoléw zabudowy jednorodzinnej mieszkaniowej
i ustugowej
Obejmujg obszary predysponowane do kontynuacji i rozwoju funkcji mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych, szczegdlnie w centrach wiejskich zespotéw osadniczych. Rozwdéj obszaréw wymaga:
o ksztaltowania zabudowy o wysokim standardzie i racjonalnym wykorzystaniu terenu,
o uzupetnienia funkcji mieszkalnych zabudowsg ustugowg komercyijna,
o przeksztatcen istniejacych terendw o zréznicowanej intensywno$ci zabudowy drogg scalen
i reparcelacji gruntow na wniosek wtascicieli (ponad 50% wtascicieli) gruntow,
o racjonalnego uksztattowania sieci drég i miejsc publicznych tworzgcych szkielet nowych
uktaddéw przestrzennych,
o ksztaltowania ogodlnodostepnych terenéw zieleni tworzgcych system powigzan z terenami
zewnetrznymi,
o zapewnienia programu ustug publicznych niezbednych dla obstugi zespotéw mieszkalnych,
o realizacji niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikaciji.

2/ MR/RU — Obszary zabudowy zagrodowej oraz obszary produkcji rolnej, hodowlanej,
przetworstwa rolno-spozywczego, przechowalnictwa

Obejmujg istniejgce i projektowane tereny zabudowy jednorodzinnej i istniejgcego budownictwa
zagrodowego o niskiej intensywnosci wraz z mozliwoscig lokalizacji ustug gtéwnie zwigzanych
z rolnictwem, rzemiosta oraz ustug agroturystycznych, dopuszcza sie lokalizacje gospodarstw
produkciji roslinnej i zwierzecej, stacji doswiadczalnych, przetworstwa rolno-spozywczego, urzadzen
obstugi rolnictwa — takich jak parki maszynowe, magazyny, silosy etc. Kwalifikacja przedsiewzie¢
dopuszczalnych do realizacji w tym obszarze musi sie odbywa¢ zgodnie z art. 59 ust. 1, pkt.1 ustawy
z dnia 3.10.2008 o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko

Ksztattowanie zabudowy w tych obszarach wymaga:
o porzadkowania ukfadéw ruralistycznych poprzez racjonalne uksztattowanie sieci drog
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dojazdowych,

o dbatosci o tad i kompozycje przestrzenng poprzez ustalenie form zabudowy oraz zasad
regulacji dotyczacych linii zabudowy, dominant, akcentéw architektonicznych, matej
architektury — szczegdlnie w rejonach historycznych zespotéw zabudowy wiejskiej —
zagrodowej,

o systematycznej poprawy stanu wyposazenia w infrastrukture techniczna,

o realizacji niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3/ U, Uz, UP- Obszary ustug i rozwoju aktywnosci gospodarczej

Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
szeroko rozumianych ustug, w tym ustug publicznych2 oraz ustug komercyjnych (z zakresu
hotelarstwa, handlu, gastronomii, nieucigzliwego rzemiosta, urzadzen i obiektéw sportu, rekreacji
i turystyki oraz inne ustugi o zblizonym charakterze; plany zagospodarowania przestrzennego mogag
dopusci¢ w wybranych obszarach funkcje mieszkaniowg w obiektach — do 20% powierzchni
uzytkowej, w terenach U dopuszcza sie tez lokalizacje handlowych obiektéw do 2000 m? powierzchni
sprzedazy. Ze wzgledu na podjete przesgdzenia odnosnie rodzaju planowanych ustug w obszarach
zmiany Studium, w sotectwach Iwanowice WtosScianskie i Sutkowice, do Studium wprowadzono dla
tych obszaréw dodatkowy symbol oznaczenia dla ustug publicznych — UP.

Wyznaczenie nowych terenéw inwestycyjnych w sgsiedztwie drogi S7 tj.: terenu Widoma oraz terenu
Poskwitéw/Przestansko ze wzgledu na ich czesciowe zagospodarowanie oraz przeznaczenie pod
zainwestowanie w obowigzujgcym Studium jest mozliwe, jednak pod warunkiem braku kolizji z
przepisami z zakresu ochrony gatunkowej, w szczegodlnosci w odniesieniu do gatunku chomika
europejskiego. Przed podjeciem ewentualnych dziatah inwestycyjnych na wskazanych obszarach
konieczne jest przeprowadzenie dodatkowych analiz przyrodniczych potwierdzajgcych wystepowanie
nor chomika europejskiego, a w przypadku ich stwierdzenia podjecia dziatah minimalizujgcych i
kompensujgcych negatywne zmiany w s$rodowisku przyrodniczym, powstatych wskutek realizacji
inwestycji w tym przede wszystkim zmiany wynikajgce z fragmentacji siedlisk chomika.

Ksztaltowanie obszaréw rozwoju aktywnosci gospodarczej wymaga:

o petnego uzbrojenia terenow,

o koordynacji zamierzeh inwestorow w celu intensywnego wykorzystania obszaru
i maksymalnie ograniczonego negatywnego oddziatywania na srodowisko,

o szczegolnej dbatosci o efekty przestrzenne zabudowy (gabaryty, detal, wysokiej jakosci
materiaty wykonczeniowe, urzgdzone tereny zieleni, placéw, parkingéw itp.),

o dbatosci o zabezpieczenie dziatalnosci gospodarczej tak by byta prowadzona bez konfliktu
z terenami sgsiednimi,

o zagospodarowanie obszaru musi zosta¢ poprzedzone realizacjg uktadu komunikacyjnego.
Przyjmuje sie, ze ustugi publiczne moga by¢ lokalizowane w terenach budowlanych o wszystkich
okreslonych w Studium funkcjach — tak ze wzgledu na potrzeby $wiadczenia tych ustug, jak i trudnosci
w pozyskaniu terenéw na ten cel. Obszary koncentracji ustug publicznych typu: stuzba zdrowia,
opieka spoteczna, oswiata i wychowanie, kultura, administracja, sport itp., ogniskujg sie w dwdch
aspektach, tj.:

o ustug o charakterze podstawowym, gdzie kryterium lokalizacji oprocz standardéw obstugi
winna by¢ racjonalna dostepnosé placowki — obiektu. Planowanie lokalizacji tego rodzaju
ustug jest jednoznacznie zwigzane z powstawaniem komplekséw nowej zabudowy
mieszkaniowej i jej intensywnosci (nowe osiedla bgdz dogeszczanie istniejgcych).
Sprecyzowanie lokalizacji terenéw ustug publicznych nastepowa¢ bedzie w toku
sporzgdzania planéw miejscowych,

o innych ustug o charakterze publicznym, ktérych lokalizacje i program uzasadnig potrzeby
i mozliwosci Gminy.

Zagospodarowanie obszaréw ustug publicznych wymaga:

o lokowania nowych obiektéw ustug publicznych na pozyskiwanych w drodze wykupdéw lub

posiadanych przez gmine gruntach,

2 Ustugi publiczne — rozumie sie przez to obiekty i urzgdzenia urzedéw organdw wiadzy, administraciji,

bezpieczenstwa publicznego, szkot, nauki, kultury, kultu religijnego, ochrony zdrowia, przedszkoli, opieki
spotecznej, placowek opiekuhczo-wychowawczych oraz inne o podobnym charakterze, w tym takze obstugi
pocztowej i bankowej, rekreacji, wypoczynku, sportu.
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o szczegolnej dbatosci o jakosS¢ przestrzeni publicznych (ulic, placow, parkingéw, terenéw
zieleni itp.),
o zwiekszenia atrakcyjnosci obszaréw poprzez dopuszczenie do lokalizacji ustug
towarzyszacych o charakterze komercyjnym,
o ustalenia standardow dotyczgcych poziomu obstugi stosownie do prognoz rozwojowych
catej gminy i obszarow obstugi.
Na terenie sotectwa lwanowice WioScianskie oznaczono obszar ustug Uz z ukierunkowaniem na
wykorzystanie pod dom opieki spoteczne;.

4/ US — Obszar ustug zwigzanych ze sportem i rekreacja w Iwanowicach Wioscianskich
Kierunek zagospodarowania obszaru to:
o wykorzystanie terenu pod lokalizacje urzadzen sportowych i obiektéw rekreacyjnych oraz
ustug towarzyszacych,
o wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng oraz parkingi,
o wykorzystanie istniejgcej w sasiedztwie zieleni dla ksztattowania terenowych urzadzen
sportowych i rekreacyjnych (ciggow i tras spacerowych, tras rowerowych itp.).
Na rysunku Studium oznaczono obszar do przeznaczenia pod rozwdj ustug sportu i rekreacji — do
uscislenia w planie zagospodarowania przestrzennego, czy zostanie na nim dopuszczona mozliwosc
realizacji obiektow kubaturowych i czy tez pozostanie jak obecnie — tylko z tzw. malg architektura.

5/ UK — Obszary kultu religijnego
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest tworzenie warunkéw dla rozwoju
szeroko rozumianych ustug zwigzanych z kultem religijnym.
Kierunek zagospodarowania obszaréw to:
o wykorzystanie terenéw pod lokalizacje urzadzen i obiektdw kultu religijnego oraz ustug
towarzyszacych,
o wyposazenie terendéw w infrastrukture techniczng i trasy komunikacyjne oraz parkingi,
o adaptacja istniejgcych obiektéw dla potrzeb obstugi ruchu pielgrzymkowego,
o wykorzystanie istniejgcej w sasiedztwie zieleni dla ksztattowania miejsc wypoczynku i
kontemplaciji.

6/ IT — Obszary infrastruktury technicznej

7/ Tereny drog publicznych: krajowej, wojewodzkiej, powiatowych i gminnych oraz rezerwa
pod planowang droge ekspresowg S7 — szczegdtowe warunki zagospodarowania do okreslenia
w planach miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.1.2. Parametry i wskazniki oraz warunki zagospodarowania w obszarze strefy B1 — zabudowy
jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami i zagrodowej

W ustaleniach planéw miejscowych parametry i wskazniki urbanistyczne, zamieszczone w tabeli nr 1,
mogg by¢ okreslane w odniesieniu do terendw wydzielanych liniami rozgraniczajgcymi badz do dziatki
budowlanej; w uzasadnionych przypadkach ich warto§¢ moze by¢ korygowana. W sytuacjach
odtworzenia zabudowy w ramach istniejgcej dziatki budowlanej, przy sporzadzaniu planow
miejscowych, ustalone w Studium wskazniki dotyczgce powierzchni biologicznej czynnej nie majg
zastosowania.

~15~



Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lwanowice

Tab. 1. Kierunkowe parametry i wskazniki urbanistyczne (podane wskazniki nie dotycza
terenéw i obiektéw bedacych pod opiekg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow):

Lp.

Wskazniki i ich parametry

Zabudowa
mieszkaniowa
wielorodzinna

Zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna,
jednorodzinna
z ustugami

Zabudowa
mieszkaniowa
o matej
intensywnosci,
gospodarstwa
rolne,
agroturystyka

Zabudowa
ustugowa

Zabudowa
przemystowa,
sklady

Ogrodki
dziatkowe,
cmentarze

Minimalna
powierzchnia
biologicznie
czynna w
odniesieniu  do
powierzchni
dziatki
budowlanej
(bez zieleni na
dachu, tarasie)

m2

Obszar B.1.0

0,30

0,40

0,25

0,15

powierzchni
biologicznie
czynnej /
o

powierzchni
terenu

Obszar B.1.P (w
granicach
parkow
krajobrazowych)

nie dotyczy

0,60

0,65

0,25

Maksymalna
Wysoko$¢
zabudowy dla
terenu o
okreslonym
sposobie
przeznaczenia

Obszar B.1.0

12

11

12

Obszar B.1.P (w
granicach
parkow
krajobrazowych)

nie dotyczy

11

nie okresla sie

Minimalna ilos¢
miejsc

parkowania na
terenie dziatki o
kategorii .
przeznaczenia:

lloé¢ na:

— budownictwo
mieszkaniowe

mieszkanie

—biura i urzedy

5 zatrudn.

- obiekty
handlowe

10 m? pow. uzytkowej

— obiekty
gastronomiczne

10 miejsc lub obiekt

—szpitale

5 tozek

- hotele,
motele

10 16zek

—cmentarze

1000 m? pow.

— szkoty

5 zatrudn.
10 uczniéw

— gabinety
lekarskie,
dentystyczne,
weterynaryjne

1 gabinet

— ogrodki
dziatkowe

5 dziatek

— zaktady
produkcyjne,
sktady,
magazyny

5 zatrudn.

—magazyny —
dowoz,
dystrybucja

100 m? pow. uzytkowej

% Wskaznik nie dotyczy zabudowy w otoczeniu obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, a takze
przypadkow, w ktérych celem jest ochrona sylwety lub panoramy oraz obiektéw uzytecznosci publicznej i kultu

religijnego, a takze obiektdw wznoszonych na zasadzie sgsiedztwa.

* W przypadku realizacji funkgji taczonych, np. zabudowa mieszkaniowa + ustugi wskazniki nalezy sumowaé jako
minimalne wymagane miejsca parkingowe — np. dla mieszkan i ustug.
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Zabudowa
Zabudowa mieszkaniowa
Zabudowa mieszkaniowa o0 matej Zabudowa Zabudowa Ogrodki
Lp. Wskazniki i ich parametry mieszkaniowa | jednorodzinna, | intensywnosci, ustugowa przemystowa, | dziatkowe,
wielorodzinna | jednorodzinna gospodarstwa sklady cmentarze
z ustugami rolne,
agroturystyka
4 Minimalna Obszar B.1.0 nie okresla
wielkos¢ nowo 500 900 1200 sie 1500
\évydlziilanych Obszar B.1.P (w
Ziate i . .
polozonych  w graa:Efvsch nie okresla
obszarze krajobrazowych) nie dotyczy 1500 1800 2000 2000
urbanizacji
(kontynuacji i
rozwoju)®

3.2. Strefa rolnicza i krajobrazowa, chroniona przed urbanizacja, w tym tereny z zakazem
zabudowy — B2

Dla poszczegolnych jednostek funkcjonalnych w obszarze chronionym przed urbanizacjg, w tym
z zakazem zabudowy, ustala sie kierunki zmian w przeznaczeniu terenu oraz warunki
zagospodarowania  terenu. Kazdorazowo przy podejmowaniu dziatan  planistycznych,
a w szczegolnosci w ustaleniach planéw miejscowych, nadrzednymi regulacjami w stosunku do
podanych, pozostajg warunki zagospodarowania okreslone dla stref o szczegdlnych warunkach
zagospodarowania, o ktérych mowa w rozdziale 4.1.

3.2.1. Oznaczenia jednostek funkcjonalnych, kierunki zamian w przeznaczeniu terenéw,
warunki zagospodarowania w obszarze chronionym przed urbanizacja

8/ ZP/zZU - Zespoly parkowe w obszarach objetych strefg konserwatorska / zespoly zieleni
urzadzonej
Podstawowe kierunki zagospodarowania w tych obszarach to:
o ochrona istniejgcych zasobow przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,
o podejmowanie wszystkich dziatan zwigzanych z zagospodarowaniem w oparciu o programy
rewaloryzacji i ochronne - w ramach przepiséw odrebnych,
o ochrona drzewostanu, istniejgcych zasobdéw przyrodniczych,
o dbatos¢ o zielen, regularne wycinki, uzupetnianie drzewostanu, zbiegi pielegnacyjne.

9/ ZL,ZL1 - Tereny laséw, w tym laséw ochronnych i tereny rolne przewidziane do zalesienia
W celu ochrony wprowadza sie zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturowych w obszarze tego
uzytkowania, za wyjgtkiem obiektéw zwigzanych bezposrednio z gospodarkg le$ng, zgodnie z planem
urzgdzenia lasu Nadlesnictwa Miechéw.
Ksztaltowanie przestrzeni w tych obszarach polega¢ bedzie na:

o catkowitym wykluczeniu zabudowy,

o utrzymaniu istniejgcych zasobdéw przyrodniczych,

o pracach pielegnacyjnych,

o zalesieniu obszaréw do tego wskazanych.

10/ ZN — Obszary zieleni nieurzgdzonej, tereny zielen wzdtuz obnizen terenowych oraz ciekéw i
zbiornikow wodnych, stanowigce ich biologiczng otuling, w tym zbiorowiska legowe,
zadrzewienia i zakrzewienia

Obejmujg tereny otwarte, niezainwestowane, obejmujgce zadrzewienia i zakrzewienia (w tym

Srodpolne i przywodne) do wykorzystania réwniez jako rolne — tam gdzie warunki gruntowo-wodne sg

przyjazne, zespoty zieleni w wiekszych kompleksach, do ewentualnego urzadzenia.

W terenach ZN przyjmuje sie wykluczenie zabudowy zagrodowej, budowy nowych obiektow

kubaturowych, trwatych ogrodzen na podmuréwkach.

® Nie dotyczy w przypadku dokonywania podziatéw pod drogi, place, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej, podziatéw majgcych na celu regulacje granic — powiekszenie dziatek macierzystych.
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Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych terenéw jest:

o ochrona zbiorowisk zieleni istniejgcej, rekonstrukcja obudowy biologicznej, przy doborze jej
sktadu do istniejgcych siedlisk,

o ochrona koryt ciekéw i ich doptywdw poprzez utrzymanie ich w stanie naturalnym,

o w przypadkach uzasadnionych wzgledami ochrony przeciwpowodziowej dopuszcza sie
regulacje koryt ciekow i ich doptywow, przy stosowaniu metod biologicznych z wykluczeniem
prostowania i skracania ich biegow,

o umozliwienie dostepu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

o dopuszczenie istniejgcego uzytkowania rolniczego.

11/ ZC — Tereny cmentarzy
Obejmujg tereny istniejgcych cmentarzy czynnych i nieczynnych.
Podstawowym kierunkiem zagospodarowania tych obszaréw jest:

o funkcja podstawowa — miejsca pochdéwku,

o zachowanie i utrwalenie istniejgcych zasobdw przyrodniczych i kulturowych,

o ochrona drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi i elementow zabytkowych.
Planowane poszerzenia cmentarzy warunkuje sie obowigzkiem wykonania dokumentaciji
hydrogeologicznych potwierdzajgcych przydatnosé¢ terenu do petnienia tych funkcji — zgodnie z
przepisami odrebnymi.

12/ R — Tereny rolnicze, w tym taki i pastwiska, tereny upraw ogrodniczych, sadowniczych,
zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne

W celu ochrony terenéw rolnych przed zabudowg przyjmuje sie catkowite wykluczenie zabudowy

zagrodowej z tych terenéw na obszarze catej gminy, dopuszczajgc realizacje wytacznie obiektéw

gospodarczych — niemieszkalnych na terenach rolnych lezgcych poza granicami parkéw

krajobrazowych oraz na terenach chronionych w swietle ustawy o ochronie przyrody.

W terenach R wyklucza sie naruszania lokalnych ciekdéw i urzgdzen melioracji wodnych.

13/ R-OK — Tereny rolnicze chronione ze wzgledu na krajobraz. Obejmuje duze kompleksy
terenéw niezabudowanych o wysokich wartosciach krajobrazowych. Wymagajg one zdecydowanej
ochrony przed zainwestowaniem. Niezbedna infrastruktura techniczna powinna byé w miare
mozliwosci wkomponowana w krajobraz. Szczegdlnej ochronie podlegajg w tym obszarze elementy
krajobrazu typu naturalnego. W celu ochrony tych terenéw przyjmuje sie catkowite wykluczenie
zabudowy.

Na rysunku Studium oznaczono:

14/ Tereny o spadkach powyzej 15% — zagrozone ewentualnym osuwaniem zboczy, zaznacza sie,
ze czynnych i potencjalnych osuwisk na terenie Gminy brak.

15/ Tereny woéd powierzchniowych: rzeki, potoki, zbiorniki wodne
Warunki zagospodarowania terenu wod otwartych i w ich bezposrednim sgsiedztwie:

o utrzymanie istniejacych ciekéw i zbiornikow wodnych wraz z obudowg biologiczng,

o dopuszcza sie budowe wylgcznie urzadzen hydrotechnicznych, obiektow stuzgcych
gospodarce wodnej, zwigzanych z komunikacjg i infrastrukturg techniczng, z wykluczeniem
budowy obiektéw kubaturowych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

o zakazuje sie regulacji brzegdw i przebiegu koryt rzecznych celem zachowania ich naturalnego
charakteru, za wyjatkiem obszaréw, w ktérych ze wzgledu bezpieczenstwa regulacja brzegéow
jest niezbedna,

o w celu zapewnienia dostepnosci do wod powierzchniowych wprowadza sie zakaz budowy
trwatych ogrodzen na podmurdéwkach w odlegtosci mniejszej niz 30 m od cieké4w wodnych
(w tym stawow i zbiornikéw wodnych).

o wprowadzenie nakazu umozliwienia przez wiascicieli nieruchomosci dostepu do koryt ciekdéw
wodnych, bgdz rowéw melioracyjnych administratorom ciekéw oraz sztabom kryzysowym w
celu prowadzenia robo6t remontowych, konserwacyjnych oraz umozliwiajgcych prowadzenie
akcji przeciwpowodziowych.
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4. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

4.1.

Ochrona prawna

Studium okresla zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego.

4.1.1. Pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej

W zakresie ksztaltowania i ochrony zasobdéw srodowiska przyrodniczego, polityka polegajgca na
bezwzglednej ochronie pomnikéw przyrody ozywionej i nieozywionej znajdujgcych sie na terenie
gminy, sg to zgodnie z tabela.

Numer . Obwod pnia . .
Lp. rejestru Obiekt [cm] Lokalizacja Uwagi
Lipa Maszkow, park Rozporzadzenie nr 31 Wojewody
1 9/1 . 301 : - ) .
drobnolistna podworski Krakowskiego z dnia 16 listopada 1998 r.
. . Maszkéw, park w sprawie pomnikéw przyrody na terenie
2 9/2 Tulipanowiec 200 podworski wojewddztwa krakowskiego.
Rozporzadzenie nr 14 Wojewody
5 Maszkéw, zrodto Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r.
3 9/3 Zrodio — . ’ . ;
rz. Dtubnia w sprawie pomnikow przyrody na terenie
wojewodztwa matopolskiego
Rozporzadzenie nr 7 Wojewody
Liva Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r.
4 pa 365 Wiadystaw, nr dz. 183 | w sprawie uznania za pomniki przyrody oraz
drobnolistna : - o
uchylenia uznania za pomniki przyrody na
terenie wojewddztwa matopolskiego

Zrodfo: Opracowanie wiasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Krakowie, 2009.

Rozporzadzenie nr 31 Wojewody Krakowskiego z dnia 16 listopada 1998 r. wprowadza zakaz:

»

VV VY VY

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczysto$ci na chronione
obiekty oraz w ich bezposrednim otoczeniu,

palenia ognisk w ich otoczeniu,

budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzgdzen lub instalac;ji
mogacych spowodowac zmiane charakteru pomnika,

niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujgcej na obiektach chronionych i w ich
bezposrednim otoczeniu,

wycinania, niszczenia i uszkadzania drzew,

niszczenia gleby i zmiany sposobu jej uzytkowania wokét drzew w promieniu 15 m od pnia, na
sktadowiska, budowle i ciggi technologiczne.

Rozporzadzenie nr 14 Wojewody Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r. oraz 7 Wojewody
Matopolskiego z dnia 13 kwietnia 2004 r. wprowadzajg zakaz:

VVYVYVYVYYV

niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu,

uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

wysypywania, zakopywania i wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,

zasmiecania obiektu i terenu wokét niego,

budowy budynkéw, budowli, obiektéw matej architektury i tymczasowych obiektéw
budowlanych moggcych mie¢ negatywny wplyw na obiekt chroniony badz spowodowaé
degradacje krajobrazu.

4.1.2. Lasy ochronne

Na terenie gminy Iwanowice wystepujg lasy ochronne. Na mocy zarzadzenia nr 15 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 30 marca 1993 r. uznane zostaty za ochronne
lasy stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, bedace w zarzgdzie Nadlesnictwa Miechow. Na terenie
Gminy lasy te zajmujg powierzchnie 270 ha. Granice laséw ochronnych zostaty wyznaczone
w opracowaniu ekofizjograficznym gminy Iwanowice i w $lad za nim w opracowanej strategicznej
prognozie oddziatywania na srodowisko do niniejszego Studium oraz na rysunku Studium.
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4.1.3. Dilubnianski Park Krajobrazowy

Na terenie Gminy zlokalizowana jest czes¢ Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzuje Rozporzadzenie Nr 84/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.
Powotane Rozporzadzenie zostato zmienione Uchwatg Nr XLIII/606/21 Sejmiku Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 30 sierpnia 2021 roku w sprawie Diubnianskiego Parku Krajobrazowego.
Od 2017 roku obowigzuje Plan Ochrony Dtubnianskiego Parku Krajobrazowego, przyjety na
XXXVI Sesji Sejmiku WM w dniu 29 maja 2017 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z 8.06.2017 r.,
p0z.3910).

Na mocy powotanego rozporzadzenia w sprawie Diubnianskiego Parku Krajobrazowego:

1.

W granicach Parku zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51
Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902);

2) umysinego zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronienh i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb
oraz wykonywania czynnosci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej
towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczehstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat a takze mineratéw;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa,
odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzgdzeh wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek
Dtubni, a w odniesieniu do obszaréw okreslonych w zatgczniku Nr 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 3f, 3g,
3h, 3i, 3j do rozporzgdzenia w pasie szerokosci do 100 m od linii brzegéw rzeki Dtubni,
Z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodno-btotnych;

9) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych;

10) prowadzenia chowu i hodowli zwierzgt metodg bezsciotkows;

11) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych.

Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt. 5 nie dotyczy wykonywania koniecznych prac ziemnych

bezposrednio zwigzanych z realizacjg dopuszczalnych w Parku robét budowlanych.

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 7 nie dotyczy:

1) budowania nowych obiektéw budowlanych na obszarach, co do ktérych:

a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego lub studia uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg budowe nowych obiektéw budowlanych
w takim zakresie, w jakim budowa zostata jednoznacznie dopuszczona w tych aktach
prawnych;

b) uzgodnione z Wojewodg Matopolskim w trybie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880, z p6zn. zm.) w zwigzku z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z p6zn. zm.) projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
lub studidw uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dopuszczajg
budowe nowych obiektéw budowlanych w takim zakresie, w jakim budowa ta zostala
jednoznacznie dopuszczona w tych aktach prawnych;

2) obszaréw, co do ktérych w dniu 10 lutego 2006 r. istnialy decyzje o warunkach zabudowy, do
czasu wykonania na ich podstawie przedsiewzie¢ inwestycyjnych Ilub utraty mocy
obowigzujgcej takich decyzji.
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4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 11 nie dotyczy drég publicznych.

Duze tereny potudniowo-zachodniej czesci gminy obejmuje otulina tego parku. Jedynie fragment
sotectwa Narama znajduje sie w otulinie Parku Krajobrazowego Dolinki Krakowskie
(Rozporzadzenie Nr 82/06 Wojewody Matopolskiego z dnia 17 pazdziernika 2006 r.).

4.2. Ochrona zasobow srodowiska przyrodniczego i krajobrazu

Ze wzgledu gtéwnie na urozmaicong budowe geologiczng i rzezbe terenu omawiany obszar
charakteryzuje sie duzymi walorami krajobrazowymi o odmiennym charakterze na terenie wierzchowin
Wyzyny Olkuskiej i Wyzyny Miechowskiej oraz w dolinach rzecznych, zwtaszcza Diubni i MinoZki.

Na polityke utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terenéw Gminy skfadac sie bedg nastepujgce
dziatania:

» utrzymanie istniejgcych laséw, zadrzewien i duzych kompleksoéw trwatych uzytkéw zielonych,

» ochrona dolin rzek i potokow,

» umozliwienie migracji gatunkéw pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodno$ci poprzez
utworzenie ciggtego systemu terenéw o znaczeniu ekologicznym. Nie rozszerzanie terenow
zainwestowania w obrebie tych terendéw i nie zwiekszanie intensywnosci zainwestowania
ponad ustalenia dotychczasowego planu,

» tworzenie nowych zadrzewien zwlaszcza o znaczeniu przeciwerozyjnym,

» umozliwienie rekreacyjnego wykorzystania terendw tworzacych system przyrodniczy poprzez
urzgdzanie tras pieszych i rowerowych,

» ograniczenie wycinania drzew na ww. terenach do przypadkéw uzasadnionych ochrong
przeciwpowodziowg (okresowe podtopienia) i regulacjg ciekdw wodnych, bezpieczenstwem
ruchu drogowego i innymi wzgledami bezpieczenstwa,

» zachowanie ciggtosci pomiedzy terenami otwartymi gminy lwanowice aterenami gmin
sgsiednich.

4.2.1. Ochrona obszaréw Ieénych6

Podstawowym $rodkiem ochrony obszarow lesnych jest ograniczenie ich przeznaczania na cele
nielesne. Wskazane jest réwniez wprowadzanie dystanséw przestrzennych, tj. stref ekotonalnych
miedzy lasem a terenami przeznaczonymi pod zainwestowanie. Gospodarka lesna winna by¢
prowadzona z uwzglednieniem postulatéw zawartych w projektach planu ochrony ZJPK, takich jak:
— zwiekszenie udziatu laséw lisciastych i mieszanych poprzez przebudowe sztucznych
drzewostanéw szpilkowych niezgodnych z siedliskiem,
— utrzymywanie w obrebie kompleksoéw lesnych polan, mokradet, tgk i innych ptatéw roslinnosci
zielnej oraz zakrzewien,
— utrzymywanie drzewostanéw o0 réznogatunkowym skiadzie (duza ilos¢ gatunkow
domieszkowych) oraz duzym zréznicowaniu wiekowym,
— pozostawianie w lasach starych drzew przestojowych oraz okoto 10% posuszu jatowego
(stojacego i lezaniny) jako biotopu dla roslin zarodnikowych i grzybow,
— ograniczanie odwodnien w podmoktych dnach dolin zajetych przez lasy tegowe.

4.2.2. Ochrona obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala sie:
» wylgczenie z zainwestowania kompleksow gleb o najwyzszej wartosci bonitacyjnej,
» zachowanie rownowagi w produkcji rolnej i hodowlanej bez zaktdcania rownowagi ekologiczne;j,
poprzez:
O wyodrebnienie obszaréw dla lokalizacji zabudowy bezposrednio zwigzanej z produkcjg
rolniczg z uwzglednieniem ograniczet wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw odrebnych
(w tym dotyczacych zewnetrznej strefy ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Dtubni

6 Tereny laséw (uzytki lesne) oznaczono na rysunku studium symbolem ,ZL".
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w Raciborowicach — rozporzadzenie nr 8/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzagdu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 17 wrzesnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla
ujecia wody powierzchniowej z rzeki Dtubni w km 10+960 w miejscowosci Raciborowice na
potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji S. A. w Krakowie,
wyznaczenie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktérych obowigzywaé bedzie
catkowity zakaz lokalizacji zabudowy,

dopuszczenie dolesien, w szczegdlnosci ha obszarach silnego zagrozenia erozjg gleb,
delimitacje obszardéw, na ktérych wprowadzi¢ nalezy regulacje dotyczgce niezbednego udziatu
uzytkow zielonych,

dopuszczenie i ustalenie warunkéw rolniczego wykorzystania terendéw na obszarach
chronionych (park krajobrazowy, tereny zieleni towarzyszgcej ciekom wodnym),

wprowadzenie zakazu eliminacji zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

zachowanie i ochrona przed osuszaniem matych i okresowych oczek wodnych,

» okreslenie zasad podziatéw nieruchomosci (zakaz lub dopuszczenie scalania rozdrobnionych
gruntow).

4.2.3. Ochrona woéd powierzchniowych i podziemnych

W polityce przestrzennej Gminy uwzglednia sie dziatania dotyczace realizacji celow zwigzanych
z ochrong wod, w szczegdlnosci:

>

>

>
>

ochrona Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 409, Niecka Miechowska SE, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

ochrona Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 326, Czestochowa E, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

ochrona woéd w utworach jurajskich i czwartorzedowych,

ochrona ujeé¢ wéd powierzchniowych i podziemnych.

Realizacji dziatah zwigzanych z ochrong wod stuzg przede wszystkim:
» regulacje planistyczne na obszarach szczegolnie zagrozonych infiltracjg zanieczyszczen:

>

>
>

wymoég odprowadzania sciekdw do systemu kanalizacji sanitarnej lub w razie jego braku,
gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych, nie dopuszcza sie budowy
przydomowych oczyszczalni sciekow ze wzgledu na przyrodniczy charakter Gminy i trudna,
czasem wrecz niemozliwg kontrole jakosci zrzucanych Sciekéw,

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogagcych oddziatywac na $rodowisko gruntowo-wodne,
ograniczenia wprowadzania nowej zabudowy na obszarach istotnych dla zasilania woéd
powierzchniowych;

» regulacje planistyczne w ramach stref ochrony uje¢:

>

ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw potozonych w strefach ochrony uje¢
wod podziemnych — w ramach terenéw ochrony bezposrednie;j;

» pozostate dziatania:

YV VYV VV VY

likwidacja ,dzikich” wysypisk odpadow,

respektowanie zakazu zrzucania $ciekdw gospodarczo-bytowych bezposrednio do wadd
powierzchniowych,

odprowadzanie oczyszczonych sciekéw do ziemi,

odpowiednie podczyszczanie i odprowadzanie wéd opadowych z gtéwnych drég, parkingdw
oraz powierzchni terenéw ustugowo-produkcyjnych,

zachowanie obudowy biologicznej ciekéw oraz zbiornikéw wodnych,

utrzymanie korzystnego pod wzgledem ekologicznym zagospodarowania zlewni rzek,
a w szczegolnosci obszardw istotnych dla zasilania wod powierzchniowych,

wprowadzenia do planéw zagospodarowania przestrzennego ustalen w zakresie:

— umozliwienia administratorowi ciekdw dostepu do ich koryt w celu prowadzenia robot
remontowych, konserwacyjnych ~ oraz ~ umozliwienia  prowadzenia  akcji
przeciwpowodziowej,

— wprowadzenia zakazu lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, innych niz
urzadzenia wodne, urzgdzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury
technicznej w odlegtosci mniejszej niz 25 m od linii brzegowej rzeki Dtubni oraz co
najmniej 15 m od linii brzegowej pozostatych ciekéw wodnych - w celu zachowania
obudowy biologicznej ciekow i zapewnienia ochrony przeciwpowodziowej,
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— wprowadzenia zakazu grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych
wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 od linii brzegowej — ogrodzeniem
nietrwatym, bez podmuréwki (stupki wolno stojagce — siatka, ptot drewniany), oraz
mniejszym niz 15 m od linii brzegowej ogrodzeniem na podmurdwce. Nalezy
wprowadzi¢ réwniez ustalenie uniemozliwiajgce zakazywania przechodzenia przez ten obszar.

4.2.3.1. Ujecia wody na terenie Gminy

Wszystkie ujecia w Gminie majg ustanowiong strefe ochronna, tj. tereny ochrony bezposredniej.
Ze wzgledu na budowe geologiczng terenu (znaczny nadkfad warstw nieprzepuszczalnych lub stabo
przepuszczalnych), warunki hydrogeologiczne (gtéwnie naporowe zwierciadto wody), a takze z uwagi
na konstrukcje studni i charakter obszaréw zasilania nie ustanowiono terendéw ochrony posredniej
zarowno wewnetrznej jak i zewnetrznej. Dla uje¢ wdd dla celéw komunalnych, dziatajgcych w sieciach
wodociggowych lub funkcjonujgcych na potrzeby instytucjonalne ustanowiono strefy ochrony
bezposredniej. Strefy te znajdujg sie w obrebie ogrodzen kazdego z ujeé, przecietnie 20x20 m.

Nr decyzji Z dnia obowlizit;lvania Studnia Miejscowos¢
1 | OS.MP.62230-13/07 5.10.07 5.10.2017 W-1 WELADYSEAW
2 | OS.MP.62230-15/07 5.10.07 5.10.2017 S-1 ZALESIE
3 | 0S.62230/11/04/05/MP | 7.03.05 7.03.2015 PS-1 POSKWITOW STARY
4 | 0S.62230/15/03/MP 17.12. 03 31.12.2013 SG-1 GRZEGORZOWICE MALE
5 | 0OS.MP.62230-21/07 12.11. 07 12.11.2017 B-1 IWANOWICE DWORSKIE
6 | OS.MP.62230-14/07 5.10.07 5.10.2017 S-2 NARAMA
7 | OS.MP.62230-16/07 16.10.07 16.10.2017 S-2 MASZKOW
8 | OS.MP.62230-12/07 20.12.07 20.12.2017 S-1 SULKOWICE
9 | 0OS.MP.62230-17/07 20.12. 07 20.12.2017 S-2,S-3 CELINY
S-2 CELINY
S-3 CELINY

Zrédfo: Urzgd Gminy Iwanowice

W obszarach potozonych w strefach ochrony uje¢ wéd podziemnych i powierzchniowych obowigzujg
ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw wynikajagce z decyzji o ustanowieniu tych
stref.

Polityka Gminy jest i bedzie ukierunkowana na wyposazenie obszaréw zabudowanych
i przewidzianych do zainwestowania w ogdlnodostepny, niezawodny i dostarczajgcy wode o dobrej
jakosci system wodociggowy. Gtéwnym zadaniem w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe
gospodarowanie zasobami wdd podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz
ochrona przed zanieczyszczeniem.

Polityka Gminy bedzie uwzgledniac realizacje nastepujgcych dziatan.

» Usuniecie nieprawidtowosci w funkcjonowaniu i poprawe niezawodnosci dziatania zbiorowych
wodociggdéw poprzez:
o remonty czesci sieci wodociggowe] (zlikwidowanie nieszczelnosci) i wyposazenie jej

w urzgdzenia korygujgce rozbiér wody oraz cisnienie w przewodach.

» Poprawe standardu $wiadczonych ustug, w tym jakosci wody kierowanej do odbiorcéw,
poprzez:
o czyszczenie i renowacje przewoddw i urzgdzen wodociggowych,
o szybkie usuwanie awarii,
o uporzadkowanie stref ochronnych i lepsze zabezpieczenie ujec.

» Zabezpieczenie odpowiedniej rezerwy przeciwpozarowej w istniejgcych i projektowanych
zbiornikach wodociggowych oraz zgodne z odnosnymi normatywami zainstalowanie
hydrantéw p.poz.

~23 ~



Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lwanowice

4.2.3.2. Ochrona ujecia wody na rzece Dtubni w Raciborowicach

Rzeka Dtubnia stanowi zrodto zaopatrzenia w wode pitng miasta Krakowa. Ujecie wody pitnej dla
MPWiK w Krakowie znajduje sie poza analizowanym obszarem, w Raciborowicach. Dla ujecia
obowigzuje rozporzgdzenie nr 8/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzgadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 17 wrzesnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej z rzeki Diubni w km 10+960 w miejscowosci Raciborowice na potrzeby Miejskiego
Przedsiebiorstwa Wodociggoéw i Kanalizacji S. A. w Krakowie, zgodnie z ktérym: "Traci moc strefa
ochronna ujecia wody z rzeki Dtubni w Raciborowicach dla Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i
Kanalizacji S.A. w Krakowie, ustanowiong decyzjg Wojewody Krakowskiego z dnia 25.07.1994 r.
znak: OS.111.6210-1-41/94". W obrebie strefy ochrony wydzielono teren ochrony bezposredniej oraz
teren ochrony posredniej — wewnetrzny i zewnetrzny. Na terenie gminy lwanowice wyznaczono
zewnetrzny teren ochrony posredniej ujecia wody w Raciborowicach obejmujgcy zlewnie Diubni
na terenie gminy. W decyzji o utworzeniu strefy sformutowano szereg zakazow.
W zewnetrznym terenie ochrony posredniej dla terenu Gminy zabrania sie:

» wprowadzania sciekéw do waod,

» rolniczego wykorzystywania $ciekdw,

» przechowywania i skladowania materiatéw promieniotwdrczych,

» lokalizowania wysypisk, wylewisk odpadéw komunalnych.

4.3. Ochrona powietrza i klimatu akustycznego

Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkéw zycia
mieszkancow konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza réwnoczes$nie
Z dziataniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.

Podejmowane dziatania bedg zgodne z Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 21
grudnia 2009 r. Nr XXXIX/612/09 w sprawie ,Programu ochrony powietrza dla wojewddztwa
matopolskiego” (tabela 7-8 Programu: Harmonogram rzeczowo-finansowy dziatan naprawczych
dfugookresowych do 2020 r. i zadan ciggfych w zakresie poprawy jakosci powietrza na obszarze strefy
krakowsko-wielickiej). Program ujgt obszary na terenie gminy Iwanowice, ktére wymagajg redukcji
emisji pylu PM 10 i poprawy jakosci srodowiska. Dziatania bedg zmierza¢ do zachowania
dopuszczalnych wartodci stezenn zanieczyszczen powietrza okreslonych w zatgczniku do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 roku w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47, poz.281).

W celu ograniczenia poziomu zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym PM10 do poziomu

dopuszczalnego w Programie ochrony powietrza podstawowe kierunki dziatan, polegajg na

ograniczeniu niskiej emisji poprzez:

1) podtgczanie indywidualnych odbiorcéw do centralnych systeméw zaopatrywania w energie
cieplng;

2) wymiane starych indywidualnych kottéw i piecéw weglowych w budynkach mieszkalnych i lokalach
ustugowych na nowoczesne o duzej sprawnosci energetycznej;

3) zmiane systemu ogrzewania z paliwa statego na paliwo gazowe lub energie elektryczng;

4) promowanie stosowania odnawialnych zrédet energii w celach grzewczych;

5) dziatania promocyjne i edukacyjne majgce na celu podniesienie swiadomosci ekologicznej
spoteczenstwa.

Realizacja polityki wymagaé bedzie rownoczesnych dziatanh na rzecz redukcji emisji zanieczyszczen
powietrza pochodzgcych z gtéwnie ze zrodet: zaktaddw ustugowych i produkcyjnych, ruchu pojazdéw
samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkaniowych i szklarni.

Redukcja zanieczyszczen pochodzgcych z zaktaddw ustugowych i produkcyjnych polega¢ bedzie na:
o unowoczesniania istniejgcych zaktadéw w kierunku zmniejszenia negatywnego oddziatywania
na srodowisko,
o dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadoéw tylko na terenach wyznaczonych do tego celu
w planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi.
Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajacych w wyniku ogrzewania budynkéw polegaé bedzie
na:
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o utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajgcych wykorzystanie gazu
dla celéw grzewczych,

o nowo budowane obiekty kubaturowe winny by¢ ucieptownione w oparciu o paliwa ,czyste”
ekologicznie, takie jak: gaz, lekki olej opatowy lub energia elektryczna, opat ekologiczny,
media grzewcze i ich rozwigzania techniczne powinny byé urzgdzeniami z odpowiednimi
atestami, nie obcigzajgce srodowiska,

o promociji energooszczednych form budownictwa.

Redukcja oddziatywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polega¢ bedzie na:

o rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego,

o monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenie i w przypadkach uzasadnionych
stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowanie),

o stosowanie odpowiednich $rodkéw z zakresu polityki transportowej — wprowadzenie
odpowiedniej organizacji ruchu, wyznaczanie stref ruchu pieszego, odpowiednie prowadzenie
ruchu ciezarowego etc.,

o budowie Sciezek rowerowych stuzacych zaréwno dla celdw rekreacyjnych jak i dojazdéw do
pracy,

o tworzeniu utatwien dla ruchu pieszego.

Ochrona klimatu akustycznego zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie do ustalen planow
zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw zgodnie z Prawem ochrony srodowiska
i dopuszczalnymi poziomami hatasu (wyrazonymi rownowaznym poziomem dzwieku A w dB) ujetymi
w przepisach odrebnych Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w S$rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz.826) w odniesieniu do
przeznaczenia konkretnych terendw.

4.4, Ochrona powierzchni ziemi i gleb

Ochronie powierzchni ziemi i gleb stuzy przede wszystkim:
» racjonalne ksztattowanie struktury przestrzennej terendbw w obszarach zurbanizowanych
i wskazanych do urbanizaciji,
racjonalna gospodarka na terenach rolnych,
ograniczanie proceséw erozji,
zapobieganie zanieczyszczeniu i skazeniu gleby,

Y V V

W warunkach Gminy, racjonalne ksztaltowanie struktury przestrzennej zgodnie z przyjetym
programem funkcjonalnym, odbywa sie przede wszystkim przez dogeszczanie istniejgcych struktur
urbanistycznych. Przy wprowadzaniu nowych terenéw pod zabudowe, konieczne jest ksztaltowanie
ich jako obszaréw jak najbardziej zwartych, unikajgc rozpraszania zabudowy na obszarach rolnych.

Ograniczenie erozji na terenach rolnych odbywa sie przede wszystkim poprzez wprowadzanie,
utrzymanie i ochrone zadrzewien srédpolnych oraz zachowanie miedz wraz z ich zagospodarowaniem
w formie zadrzewien i zakrzewien. Wskazane jest réwniez zalesianie gruntdw — oznaczonych na
rysunku Studium — predestynowanych do tego ze wzgledu na zagrozenie erozjg.

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Celem polityki przestrzennej w odniesieniu do $rodowiska kulturowego jest ochrona, rewaloryzacja
i rewitalizacja wszystkich jego zasobow poprzez:

» zachowanie tozsamosci historyczno-kulturowej Gminy,

» ochrone obiektéw architektury tradycyjnej, ktére nie utracity cech stylowych, w tym obiektéw
matej architektury o wartosciach kulturowych, takie jak: przydrozne kapliczki, krzyze oraz
pomniki,

» zachowanie sladéw osadnictwa wiejskiego,

» ksztattowanie wspoétczesnego krajobrazu kulturowego w poszanowaniu tradycji.
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Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego gminy nastapi poprzez wprowadzenie do planow
miejscowych zasad, dla ktérych wytyczne okreslono w niniejszym rozdziale studium.
5.1. Obiekty chronione prawem na mocy ustawy o ochronie zabytkow i opiece

nad zabytkami’

5.1.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie Gminy

Lp. Adres Nazwa Data . _Nr
powstania rejestru
1 lwanowice Kosciot parafialny pod wezwaniem $w. Tréjcy, otoczenie 26.01.1971 A-220
starodrzew [A-283/M]
2 Ilwanowice Kaplica $w. Rocha, otoczenie w obrebie dziatki, drzewostan 02.09.1993 A-659
[A-359/M]
3 lwanowice Karczma z dziatkg 12.03.1985 A-502
[A-558/M]
4 Narama Kosciot p.w. NMP z Géry Karmel, cmentarz przykoscielny, 22.01.1970 A-166
starodrzew (kosciot spalony w 1980 r.)
5 Sieciechowice Kosciot par. p.w. $w. Andrzeja, dzwonnica, otoczenie 03.06.1957 A-384
[A-324/M]
6 Sieciechowice Zespot dworski, dwor, park 21.01.1977 LA 20
[A-629/M]

W celu ochrony istniejgcych zasobdéw kulturowych w gminie obowigzujg przepisy odrebne oraz
wyodrebnione zostajg strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone wokét obiektéw i zespotdw
zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow — ZP. W obszarze tym obowigzuje ochrona i wtasciwa
ekspozycja zabytkdéw, zachowanie historycznej sieci drég i rzek, zieleni oraz granic dziatek.
W przypadku otaczajgcej dysharmonijnej zabudowy obowigzuje poprawa jej wygladu (w nawigzaniu
do architektury obiektu zabytkowego). Wszystkie dziatania zwigzane z zagospodarowaniem tych
terenbw wymagajg akceptacji dziatan i dostosowania sie do warunkéw podanych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

5.2. Obiekty i tereny wskazane do ochrony prawem miejscowym
5.2.1. Stanowiska archeologiczne®

Na rysunku Studium oznaczono strefy ochrony stanowisk archeologicznych obejmujgce stanowiska
archeologiczne, ktére wskazuje sie do objecia ochrong prawem miejscowym, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Stanowiska archeologiczne zostaly z nazwy wyszczegolnione w Aneksie nr 1, 1l czesci
tomu Uwarunkowan niniejszego Studium — Wykaz ewidencji stanowisk archeologicznych na terenie
gminy Iwan0W|ce Ustala 3|e, ponadto

archeolog|cznych wyznaczonych na rysunku Studlum przy wszystkich pracach ziemnych
(poza pracami rolnymi) — prowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

» Przy wydawaniu decyzji administracyjnych wymaga sie podania informacji o obecnosci
stanowiska archeologicznego i ustawowych obowigzkach wynikajgcych z tego faktu.

W miejscowosci Damice znajduje sie stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa matopolskiego pod nr 1250 decyzjg z dnia 21.12.1970 r.. grodzisko
wczesnosredniowieczne. Stanowisko to potozone jest poza obszarem objetym zmiang Studium.

5.2.2. Obiekty o wartosciach kulturowych, gminna ewidencja zabytkéw

Na obszarze Gminy zachowanych jest wiele obiektow, w tym obiektéw matej architektury
posiadajgcych wartosci kulturowe. Wymienic¢ nalezy nastepujgce grupy obiektow:

Lokahzaqe obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow oznaczono na rysunku studium.
Lokahzaqe stanowisk wraz ze strefami ochronnymi oznaczono na rysunku Studium.

~26 ~



Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lwanowice

e Budynki mieszkalne.
e Budynki gospodarcze.
e Kapliczki, latarnie cmentarne i krzyze przydrozne.

Do najwazniejszych obiektéw zabytkowych i cmentarzy niewpisanych w rejestr zabytkéw, naleza:

— Kaplica p.w. M. B. Pocieszenia w Iwanowicach. Kaplica murowana, pochodzi z 1854 r.
(zniszczona w 1914 roku, odbudowana w roku nastepnym). Wewnatrz znajduje sie posag Matki
Boskiej z Dziecigtkiem (ok. 480-1490).

— Kaplica p.w. Zmartwychwstania Panskiego w Iwanowicach. Pochodzi zapewne z 2 pot. XIX w.
W kaplicy znajduje sie posgg Chrystusa Zmartwychwstatego z XVI w.

— Kapliczka dworska w Sieciechowicach. Pochodzi z 1 pot. XIX w., klasycystyczna, usytuowana
na stoku doliny. Ma ksztatt czterokolumnowego portyku z trojkatnym frontonem.

— Figura $w. Jana Nepomucena w Sieciechowicach. Usytuowana na placu wiejskim, drewniana,
pochodzi z poczgtku XIX w. Pod zadaszeniem wspartym na 4. drewnianych stupach rzezba Sw.
Jana Nepomucena.

— Zespot dworski w Grzegorzowicach Wielkich. Zespdt tworzg murowany dwoér z przetomu
wiekow XIX/XX, sktadajgcy sie z dwoch czesci parterowej i pietrowej. Przy czesci parterowej
znajduje sie otwarty ganek. Dwor kryty dachem dwuspadowym (famanym). W skitad zespotu
wchodzi ponadto budynek stajni drewn.-mur. (powstatej ok. 1930 r.), obora murowana, spichlerz
murowany i stodofa drewniano-murowana. Cato$¢ potozona jest w parku krajobrazowym
wspotczesnym dworowi.

— Park dworski w Maszkowie. Park pochodzi z XIX w. Dzi§ zachowane tylko nieliczne okazy
starodrzewia.

— Zagroda mlynarska w Grzegorzowicach Wielkich. Sktada sie z drewnianego domu mitynarza,
murowanej stajni, piwniczki oraz mtyna wodnego. Powstata ok. 1940 r.

— Zagroda miynarska w Iwanowicach. Sktada sie z murowano-drewnianego mtyna pochodzacego
z przetomu XIX/XX w. Przebudowana w 1945 r. W zagrodzie zachowat sie réwniez dom mtynarza
drewniano-murowany z 1920 r.

Do ochrony prawem miejscowym wskazuje sie zachowane przyktady architektury tradycyjnej, ktére
nie utracity cech stylowych — wyszczegdlnione w Gminnej Ewidenciji Zabytkéw. Dla obiektu/zespotu
nalezy ustali¢ w planach miejscowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przepisy okreslajgce zakres
dopuszczonych prac na obiekcie i w jego otoczeniu, ze szczegdlnym uwzglednieniem regulacji
dotyczacych ochrony cech stylowych zabudowy. W przypadku koniecznych wyburzen obiektow nalezy
kazdorazowo uzyska¢ pozytywng opinie konserwatorskg oraz wykonaé konieczng dla celow
archiwalnych dokumentacje konserwatorskg. Obowigzuje zachowanie:

» zabytkowej zabudowy, dla ktérej szczegdtowe zasady ochrony ustalone bedg w planach

miejscowych,
» walorow historycznych i kompozycyjnych, rozplanowania i dyspozycji przestrzennej;
w szczegollnosci  ochronie podlega: uktad drég i $ciezek wewnetrznych, wnetrz

urbanistycznych, zatozenia historycznej zieleni konserwatorskiej,
» na obszarze cmentarza zachowanie idei ukladu kompozycyjnego, w tym gtéwnych alei
i uksztattowania zieleni, najcenniejszych nagrobkéw i form matej architektury.

Przy zatozeniu harmonijnego wspdtistnienia elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;,
w dostosowaniu do historycznego uktadu urbanistycznego i form zabudowy tradycyjnej, w strefie
dopuszcza sie:

» uzupetnienia nowg zabudowa,

» przebudowe, rozbudowe i zmiane funkcji obiektéw zabytkowych.

Zasady rewaloryzacji zabytkowej substancji oraz ksztattowania nowej zabudowy w zgodzie ze skalg
i tradycjg przestrzenno-historyczng, winny by¢ szczegotowe sprecyzowane w zapisach plandow
miejscowych, a w szczegdlnosci zawiera¢ ustalenia dotyczgce: uktadu kalenicy, wysokosci zabudowy,
uksztattowania bryty obiektow; w tym form dachow i rzutu budynkdw, rozwigzah elewacji; detal
architektoniczny, stolarka okienna i drzwiowa, kolorystyka i materiaty wykonczeniowe.

W zaleznosci od uwarunkowan i specyfiki obiektu, badz obszaru objetego ochrong, przyjete

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozwigzania muszg ponadto:
» okresla¢ zasady podziatu historycznych dziatek i sposob ich zabudowy,
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ustala¢, w zaleznosci od potrzeb, nakazane badz nieprzekraczalne linie zabudowy,
sankcjonujgc historyczny uktad ciggéw komunikacyjnych, w razie potrzeby ustala¢ zasady
ewentualnej jego rozbudowy,

ustala¢ zasady sytuowania nosnikow tresci informacyjnych (szyldy, oznakowania, ew.
reklamy),

wprowadzac¢ regulacje dotyczace sposobu zagospodarowania i ksztattowania zieleni,
uwzgledniac¢ powigzania ciggéw widokowych w celu ochrony ekspozyciji krajobrazu.

VV VYV VYV

Obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw nie wystepujg na obszarze objetym zmiang Studium.
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6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
6.1. Infrastruktura drogowa

6.1.1. Ksztaltowanie systemu drogowego

Przyjmuje sie nastepujgce zasady konstrukcji docelowego modelu obstugi komunikacyjnej Gminy:
» efektywnos¢ pracy uktadu, zabezpieczajgca obstuge ruchu wewnetrznego i zewnetrznego
na mozliwie odpowiednich standardach,

» zabezpieczenie mozliwosci zréwnowazonego rozwoju gospodarczego Gminy przez
odpowiednig obstuge komunikacyjng,
» elastycznos¢ uktadu, czyli dostosowanie do mozliwosci efektywnego sterowania ruchem,
» realnosc¢ terenowg inwestycij,
» zakladany wzrost wskaznika motoryzacji — 380 sam. osob. / 1000 mieszk.
Biorgc pod uwage - zweryfikowane, zgodnie 2z aktualnymi rozpoznaniami i programem

urbanistycznym — przeprowadzone dotgd ustalenia i analizy (na etapie uwarunkowan), zostat
skonstruowany uktad drég zabezpieczajgcy obstuge kierunkowych gtéwnych cigzeh ruchu oraz
obstuge ruchu wewnatrzgminnego.

6.1.1.1 Uklad drég zewnetrznych

Ukfad ponadlokalny stanowi i bedzie stanowi¢:

» obecna droga krajowa DK7, przewidziana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego do utrzymania parametrow klasy gtéwnej pospiesznej (GP),

» planowana trasa ekspresowa S7 (wraz z weztem z DK7 na terenie Gminy), ktéra stanowi
potencjalne zadanie rzgdowe ujete w ,Programie budowy drég krajowych na lata 2008 —
2010” przyjetym uchwatg Rady Ministrow Nr 163/2007 z dnia 25 wrzesnia 2007r. w sprawie
ustanowienia programu wieloletniego. jw. oraz uwzgledniona w Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego jako potencjalne zadanie do objecia programem
rzgdowym, dotyczgcym drdég krajowych. Droga ekspresowa S7 jest obecnie realizowana
zgodnie z Decyzjg ZRID Nr 30/2020 znak WI-X1.7820.11.2020.MS, o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn: ,Budowa drogi ekspresowej S7 Warszawa — Krakoéw, odcinek
realizacyjny nr Ill od km 640+600 wezet Widoma (bez wezta) — do km 658+896,30 wezet
slgofomska” (bez wezta) w Krakowie, dtugosci 18,296 km, zlokalizowana w wojewddztwie
matopolskim, w powiecie krakowskim, w gminie lwanowice, w miejscowosci Zalesie; w gminie
Michatowice w miejscowosciach: Wola Wiectawska, Zagérzyce Dworskie, Sieborowice,
Pielgrzymowice, Raciborowice; w gminie Kocmyrzéw — Luborzyca w miejscowoSciach:
Goszcza, Sadowie, tuczyce, Macigjowice, Wiktorowice, Zastow oraz na terenie gminy
miejskiej Krakow w ramach zadania: Budowa drogi ekspresowej S7 Warszawa — Krakow,
odcinek Moczydto (granica z woj. Swietokrzyskim) — Szczepanowice — Widoma — Zastéw —
Krakow (do wezta ,,Igofomska”).”

» droga wojewbdzka DW 773, przewidziana w Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego do modernizacji, celem doprowadzenia jej do parametrow klasy
gtéwnej (G). Zaktualizowany Plan rozwoju sieci drog wojewodzkich na lata 2007 — 2013 nie
ujmuje w najblizszych latach (do roku 2013) modernizacji tej drogi,

» drogi powiatowe — zgodnie z ponizszym wykazem.

» drogi powiatowe o istotnym znaczeniu dla obstugi ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w
Gminie. Zgodnie z danymi ZDP wykaz drég bedacych w zarzadzie Powiatu przedstawia sie
nastepujgco:
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GMINA IWANOWICE - drogi powiatowe

. w tym

NP el Nazwa drogi onaw. kategoria drogi km
. . [km] . do km...
(kierunkowy przebieg) tward. zbiorcza/lokalna od...
stary nr
[km]
2137 K
(18130) Foreba Laskowska- 8,8 8,8 lokalna 0+000 8+800
Sieciechowice-Przestanko

2138 K . .
(18131) Iwanowice-Zagaje 3,2 3,2 lokalna 0+000 3+200
2139 K Wiadystaw-Zagaje
(18132)  Smrokowskie 1,4 1,4 lokalna 0+000 1+400
1173 K 30erKOW|e_303030e-Podga]e- 31 31 lokalna 0+000 3+100
(18133) Januszowice
2140 K . ) .
(18134) Sieciechowice-Podgaje 2,4 2,4 lokalna 0+000 2+400
2141 K 30erkowie3030-Kacice-
(18135)  Stomniki 1,9 1,9 lokalna 0+000 1+900
2145 K . S
(18139) Poskwitow-Niedzwiedz 3,7 3,7 lokalna 0+000 3+700
2146 K . . .
(18140) 30erkowie30-Zerkowice 2,2 2,2 lokalna 0+000 2+200
2147 K . .
(18141) 30erkowie-Maszkow 2,9 2,9 lokalna 0+000 2+900
2D X Poskwitow-Zalesie-Zerwana 4,5 4,5 lokalna 0+000 4+500
(18142) ’ ’
2149 K . L,
(18143) Maszkow-Firlejow 2,3 2,3 lokalna 0+000 2+300
Lopz IS Makéw — Gotcza —Zerwana 11,2 11,2 zbiorcza 0+000 11+200
(18122) ' !
2144 K ) ] ]
(18138) Iwanowice-Brzozéwka 7,6 7,6 zbiorcza 0+000 7+600

Zrédto; ZDP — powiat krakowski

Klasy techniczne drég powiatowych zostang utrzymane, natomiast ich jakos¢ techniczna bedzie
sukcesywnie przez zarzadce tych drog podnoszona.

Przyjmuje sie wskazanie koniecznoéci zapewnienia w planach miejscowych parametréw drog i
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.1.1.2 Obstuga wewnatrzgminna

Obstuga wewnatrzgminna bedzie sie odbywaé  gtébwnie poprzez system drég gminnych —
modernizowany odnosnie parametrow technicznych i poprawe jakosci nawierzchni. Gmina posiada
duzg gestosc istniejgcych powigzan lokalnych, w tym o nawierzchni zwirowej bgdz gruntowej, ktore
bedg sukcesywnie modernizowane. Na rysunku Studium oznaczono drogi gminne wskazane do
modernizacji i przebudowy zgodnie ze zidentyfikowanymi obecnie potrzebami (kidére obecnie sa
przejezdne, ale sg waskie, o nawierzchni zwirowej , bgdz gruntowej i nieodpowiednich parametrach
technicznych). Rozbudowa ukfadu lokalnego wewnetrznego (drogi dojazdowe i wewnetrzne) bedzie
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postepowa¢ w miare uruchamiania nowych terenéw budowlanych i potrzeb obstugi mieszkancéw.
Wyznaczanie przebiegu tych drég bedzie sie odbywa¢ w planach zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Skala Studium i stan rozpoznania potrzeb na etapie jego
sporzgdzania, w tym pdzniejszych podziatdw nieruchomosci, determinuje przyjecie takiej polityki
Gminy. Na rysunku Studium pokazano wazniejsze powigzania w zakresie publicznych drég gminnych
zabezpieczajgcych jej prawidtowy rozwo;.

Zaplanowane i utrzymane gtdéwne kierunki docelowego rozwoju uktadu komunikacyjnego Gminy
zapewniajg mozliwos¢ prawidtowego funkcjonowania wszystkich podsystemow transportowych, w tym
réwniez dobrego poprowadzenia przebiegu linii komunikacji publicznej, uporzgdkowania
komunikacji pieszej oraz segregacji ruchu pieszego i rowerowego w kolejnych etapach zadan
planistycznych i projektowych.

6.1.1.3 Zasady ksztattowania sieci drogowej

Zaleca sig, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych, przyjmowanie w planach zagospodarowania
przestrzennego rezerwy na pasy drog zaleznie od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostaty podane
szerokosci pasow w liniach rozgraniczajgcych, o wielko$ciach minimalnych, ktére umozliwig
poprowadzenie wzdtuz drog chodnikéw dla pieszych i rowniez Sciezek rowerowych — szczegdlnie
przez obszary zabudowy wsi. Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe nalezy tam gdzie to uzasadnione,
dopusci¢ zachowanie istniejgcych i utrwalonych w przestrzeni linii zabudowy:

1. droga ekspresowa S7 — na rysunku Studium zostat uwzgledniony pas terenu zgodnie z
najaktualniejszg dokumentacjg trasy. Dopuszcza sie korekty przyjetej rezerwy w planach
zagospodarowania przestrzennego, badz juz na etapie realizacji drogi - zgodnie z sukcesywnym
uscislaniem dokumentacji przez GDDKIA i postepujgcymi pracami nad realizacja drogi,

klasa GP (gtdbwna pospieszna — DK 7): 1/4, 2/2 - min. 35m,

klasa G (gtéwna — DW 773): 1/2 — min. 25 m,

klasa Z (zbiorcza — wskazane drogi powiatowe): 1/2 — min. 20 m,

klasa L (lokalna — pozostate drogi powiatowe i gminne) : 1/2 — min. 15m,

klasa D (dojazdowa — drogi gminne) — min. 10 m.

e

Poprawnos¢ rozwigzan komunikacyjnych — majgca wptyw na ptynnos¢ i bezpieczenstwo ruchu —
zapewniona bedzie poprzez zachowanie odpowiedniej akcesji uktadu komunikacyjnego, zgodnego z
klasyfikacjg funkcjonalng drég (odpowiednie odstepy miedzy skrzyzowaniami na trasach w zaleznosci
od ich funkcji, a takze dopuszczenie liczby wigczen i wytgczen, czyli mozliwosci zjazdu i wjazdu na
prawe skrety, do wyzszych klas drdg.

Przyjety ksztalt ukladu drogowego nie zwigksza akcesji do drég ponadlokalnych. Do
uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych (planach zagospodarowania przestrzennego) i
projektowych przyjmuje sie koniecznos¢ zachowania warunkéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

6.2. Turystyczne trasy piesze, rowerowe

Walory przyrodnicze i krajobrazowe Gminy sprzyjajg rozwojowi turystyki pieszej i rowerowej, réwniez
konnej. Tereny wzdtuz rzeki Dtubni stanowig szczegdlnie dogodny i atrakcyjny obszar dla rozwoju
turystyki. Zaktada sie dziatania polegajgce na promowaniu atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo
terendbw Gminy poprzez wyznaczanie:

» tras pieszych i rowerowych,

» $ciezek dydaktyczno-turystycznych.

Podkresla sie potrzebe urzadzenia, oznakowania oraz promocji szlaku rowerowego — zgodnie z
opracowaniem ,Szlaki rowerowe — projekt przebiegu i oznakowania”, szlak Dtubni, niebieski gtéwny,
odcinek gminy Iwanowice, wykonanym przez Oddziat Krakowski PTTK w 2007 r. Koncepcja
przeprowadzenia szlakow wzbogacajgcych gtéwny szlak rowerowy Diubni (tworzgcych tzw. petle
wycieczkowe) zostata przeniesiona z w.w. projektu na rysunek Studium. Szlaki sg prowadzone
gtéwnie po istniejgcych potgczeniach komunikacyjnych (utwardzonych i nieutwardzonych) badz w
miejscach umozliwiajgcych ich przeprowadzenie. Zostato to w terenie sprawdzone przez autorow
powotanej Koncepciji. Juz teraz uznaje sie za mozliwe rozpoczecie prac nad odpowiednim urzgdzaniem tras
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(oznakowaniem, modernizacjg i urzadzeniem przejazdoéw). Potrzeba do tego rowniez woli gmin sgsiednich — tak
by system tras magt spéjnie zafunkcjonowac i sta¢ sie prawdziwg atrakcjg turystycznag.

Dla projektowania uktadow komunikacji pieszej i rowerowej nalezy przyjmowaé w planach
zagospodarowania przestrzennego i dla celéw realizacyjnych nastepujgce zasady:
» trasy rowerowe:
— trasa jednokierunkowa — szerokos¢ zalecana 1,20 m, minimalna 0,80 m,
— trasa dwukierunkowa — szerokos$¢ zalecana 2,40 m, minimalna dopuszczalna 1,60 m,
— cigg pieszo-rowerowy jednokierunkowy (dla rowerzystow) — min. 2,50 m,
dwukierunkowy — minimum 3,50 m.
» chodniki — ciggi piesze:
— 2,0 m — minimum szerokosci ciggu bezposrednio przy jezdni, wyjgtkowo przy
modernizacji 1,25 m,
— 1,5 m — minimum samodzielnego ciggu odsunietego od jezdni, samodzielnego.

Wskazuje sie dalszg potrzebe utrzymania i rozbudowy ciggow turystycznych (istniejacych), ale takze
konieczno$¢ urzadzenia tras rowerowych dla mieszkancéw Gminy — wzdiuz tras drogowych, dla
potrzeb realizacji podrézy codziennych, ktére zwiekszg bezpieczenstwo obecnego ruchu rowerowego.

7. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
7.1. Sie¢ wodociggowa
7.1.1. Zaopatrzenie w wode na terenach juz zainwestowanych

Gmina zasilana jest w wode z lokalnych uje¢ wod podziemnych. W sie¢ wodociggowag uzbrojone sg
wszystkie jednostki osadnicze i przysiofki.

Za celowe uznaje sie wykonanie dodatkowych odwiertéw i studni rezerwowych, w pierwszej kolejnosci
na terenach obstugiwanych przez wodociggi grupowe (dotyczy to gtéwnie systemu Naramy
i Grzegorzowic), a takze potaczen pomiedzy poszczegdélnymi systemami, w tym potgczen sieci
wodociggowych w miejscowosciach:

» Sieciechowice — Celiny,

» Celiny — Wtadystaw,

» Sutkowice — lwanowice,

» Narama, Krasieniec — lwanowice,

> Maszkéw — Zerkowice.
Obecnie potgczone sg ze sobg jedynie wodociagi zasilane z uje¢ w Zalesiu i Starym Poskwitowie.

Perspektywiczne plany zaopatrzenia w wode do picia i na potrzeby gospodarcze powinny uwzgledniaé
nastepujgce podstawowe kierunki dziatanh:
» likwidacje nieprawidtowosci w funkcjonowaniu aktualnie eksploatowanych systemach
wodociggowych,
» modernizacje i rozwdj istniejgcych wodociggdbw z uwzglednieniem wykonania studni
rezerwowych i potgczen pomiedzy systemami zwiekszajgcych niezawodnos¢ zaopatrzenia
mieszkancow w wode.

Wskazania w zakresie uporzgdkowania i rozwoju istniejgcych systeméw zaopatrzenia w wode:

» W zakresie zrodet wody, generalnie — zbadane zasoby wodne (w wielko$ciach wystepujgcych
na dzien dzisiejszy) — sg w stanie pokry¢ prognozowane zapotrzebowanie wody, pod
warunkiem ochrony zasobow uje¢ przed ich nadmierng eksploatacja.

» Generalnym uwarunkowaniem jest obnizenie strat wody na sieci do wielkosci 10+12%.

» W zakresie urzadzen i sieci wodociggowej na terenie catej Gminy — konserwacja
i modernizacja celem zapewnienia mieszkaricom prawidtowego funkcjonowania systemu.

» Gléwnym zadaniem Gminy w zakresie zaopatrzenia w wode jest prawidtowe gospodarowanie
zasobami wéd podziemnych, ich ochrona przed nadmierng eksploatacjg oraz ochrona przed
zanieczyszczeniem.
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Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode to dalsza rozbudowa oraz wzmocnienie stopnia
niezawodnosci pracy nastepujacych systeméw wodociggowych.

7.1.2. Sie¢ wodociggowa na nowych terenach przeznaczonych pod zainwestowanie

W zwigzku z przeznaczeniem nowych terenéw pod zainwestowanie konieczna bedzie rozbudowa
sieci. Wodocigg nalezy w miare mozliwosci (technicznych i ekonomicznych) prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych ulic — za zgodg zarzagdcéw drég. 7.2.  Kanalizacja
sanitarna

7.2.1. Sie¢ kanalizacyjna

Istotnym uwarunkowaniem dla Gminy jest jej potozenie na terenie chronionej zlewni rzeki Diubni
(oprécz Naramy — zlewnia Pradnika oraz wsi Celiny i Wiadystaw — zlewnia Szreniawy), w zwigzku
Z czym sprawg priorytetowg jest uporzgdkowanie gospodarki Sciekowej oraz realizacja zbiorowego
systemu kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do oczyszczalni wyposazonej w punkty
Zlewne.

Zgodnie z rozporzgdzeniem Wojewody Matopolskiego gmina Iwanowice tworzy aglomeracje ze
wskazaniem na oczyszczalnie sciekéw w lwanowicach Dworskich. Wyznaczanie obszaréw do dalszej
zabudowy i jej intensyfikacja na terenach objetych aglomeracjg lwanowice wymaga wczesniejszej
realizacji systemu kanalizacji komunalnej sprowadzajgcej Scieki do oczyszczalni Sciekow w
Iwanowicach Dworskich a zbiorcza kanalizacja na terenach objetych aglomeracjg Ilwanowice bedzie
realizowana w oparciu o istniejgcg oczyszczalnie sciekdw w lwanowicach Dworskich. Gmina dgzy do
mozliwie szybkiego skanalizowania wszystkich wiekszych skupisk zabudowy, natomiast dla terendw,
ktére pozostang poza zorganizowanym system odbioru sciekéw zostanie opracowany system odbioru
i unieszkodliwiania $ciekébw i osaddéw ze zbiornikdw wybieralnych. Wprowadza sie wymaog
odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej lub w razie jego braku, gromadzenie w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych, nie dopuszcza sie budowy przydomowych oczyszczalni
Sciekow ze wzgledu na przyrodniczy charakter Gminy i trudng, czasem wrecz niemozliwg kontrole
jakosci zrzucanych $ciekéw. Dotyczy to szczegdlnie obszaréw ochrony wdd podziemnych oraz
potozonych w strefach ochrony uje¢ wody (oznaczonych na rysunku Studium) gdzie zabudowa
pozostajgca poza zasiegiem kanalizacji powinna zosta¢ wyposazona wytgcznie w szczelne,
wybieralne szamba.

7.2.2. Oczyszczalnie $ciekow

Dziatania Gminy s3g ukierunkowane na sukcesywne wyposazanie terendow zabudowanych
i przewidzianych do zainwestowania w sanitarng kanalizacje. Obowigzujgcy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy wprowadzit obowigzek podtgczenia istniejgcego i projektowanego
zainwestowania kubaturowego do zbiorczego systemu kanalizacji. Tymczasowo jest dopuszczona
mozliwo$¢ objecia obiektow systemem indywidualnym lub grupowym odprowadzania S$ciekdw.
Warunkiem niezbednym w tych przypadkach jest konieczno$¢ zastosowania takich rozwigzan
technologicznych, ktére nie wptyng negatywnie na srodowisko. Jest zabronione wprowadzanie nie
oczyszczonych $ciekéw bytowych do wdd gruntowych, a rolnicze ich wykorzystywanie moze byc¢
dokonywane jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi. Obszar Gminy potozony jest w prawobrzeznej
czesci zlewni rzeki Dtubni i czes¢ obszaru lewobrzeznego zostata juz skanalizowana w systemie
grawitacyjnym, a scieki sg odprowadzane do oczyszczalni grupowej w Iwanowicach Dworskich.

Zaktada sie mozliwos¢ utrzymania dotychczasowego sposobu gromadzenia $ciekdw w szczelnych

zbiornikach bezodptywowych na tych obszarach (przysiotkach), ktérych skanalizowanie jest
technicznie utrudnione lub ekonomicznie nieoptacalne.
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Aglomeracja Iwanowice wg Rozp. Wojewody i Krajowego Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych

Réwnowazna liczba mieszkancow

Nazwa zlewni / wg Krajowego Programu

Aglomeracja Miejscowosci : wg rozporzadzenia . A
9 ! ! oczyszczalnia g rozporza Oczyszczania Sciekow

Wojewody Komunalnych
Gmina lwanowice
z oczyszczalnig caty obszar lwanowice Nr 2559 z dnia 5.07.2006 _ .
w lwanowicach gminy Dworskie — 7970 mieszkancow 2000 - 10 000 oscb

Dworskich

7.3. Energetyka
7.3.1. Sie¢ przesytowa wysokiego napigcia

ENION SA zwrdcit sie do gmin: Stomniki, Iwanowice, Skata z prosbg o umozliwienie przeprowadzenia
linii przesytowej wysokiego napiecia 110 kV po $ladzie linii SN 15 kV, umozliwiajgcej potgczenie GPZ
Stomniki z GPZ Skata. Linia ta nie jest ujeta w wojewddzkim planie zagospodarowania
przestrzennego, jednak ze wzgledu na potrzeby obstugi energetycznej gmina Iwanowice postanowita
przychyli¢ sie do wniosku ENION, pod warunkiem skablowania ziemnego planowanej linii w terenach
budowlanych. Na rysunku Studium zostata wskazana réwniez mozliwosé alternatywnego przebiegu
linii wysokiego napiecia, poza terenami budowlanymi, odbiegajgca odcinkowo od sladu linii 15 kV — do
wyboru i ostatecznej decyzji ENION SA. Decyzja bedzie niezbedna na etapie planowania
miejscowego.

7.3.2. Sie¢ sredniego i niskiego napiecia

Gmina Iwanowice zaopatruje sie w energie elekiryczng ze stacji elektroenergetycznych 110kV/SN
GPZ Stomniki, GPZ Lubocza i GPZ Pradnik. @ Gmina Iwanowice objeta jest w 100% siecig
elektroenergetyczng. Jest to sie¢ niskiego i sredniego napiecia nie powodujgca zagrozen zwigzanych
Z promieniowaniem elektromagnetycznym.

Obecnie energia elektryczna jest dostarczana indywidualnym odbiorcom liniami niskiego napiecia,
poprowadzonymi ze stacji transformatorowych SN/nN, zasilanych liniami napowietrznymi SN ze staciji
110 kV/SN. Praktycznie cato$é sieci $éredniego i niskiego napiecia sieci elektroenergetycznej
wykonana jest liniami napowietrznymi, a stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV sg stacjami
napowietrznymi, stupowymi. Wynika to z wiejskiego charakteru Gminy. Uktad sieci, jak rowniez
rozmieszczenie stacji transformatorowych dostosowany jest do aktualnych potrzeb w zakresie
zapotrzebowania na energie elektryczna.

Dziatania zwigzane z zaopatrzeniem Gminy w energie elektryczng zwigzane bedg z systematyczng
rozbudowg infrastruktury elektroenergetycznej, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ujawniajgcych
sie wraz z sukcesywnym rozwojem przestrzennym Gminy i jej aktywizacjg gospodarczg. Dziatania te
bedg obejmowaty swym zakresem gtéwnie sie¢ rozdzielczg s$redniego napiecia i stacje
transformatorowo-rozdzielcze SN/nN na obszarach:

» porzgdkowania istniejgcej zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej,

» ksztattowania centrow poszczegdlnych wsi,

» ksztaltowania nowych zespotéw zabudowy mieszkalnej,

» ustug publicznych,
oraz na tych terenach, ktérych walory estetyczne powinny pozostac¢ nie zaktdcane infrastrukturag, siec¢
rozdzielczg Sredniego i niskiego napiecia nalezy wykonywa¢ w wersji kablowej, stacje
transformatorowe w wykonaniu wnetrzowym, przy czym forma i wystrdj kioskéw transformatorowych
powinny charakteryzowa¢ sie dbatoscig o efekt przestrzenny i wizualny.

Calos¢ dziatan w zakresie zasilania energetycznego ukierunkowana zostanie na procesy
modernizacyjne uktadu zaopatrzenia po stronie sredniego napiecia celem zapewnienia odbiorcom:

» prawidtowego poziomu dostarczanej energii elektrycznej,

» wihasciwych parametrow dostarczanej energii,

» poprawy niezawodnosci tych dostaw.
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7.4. Sie¢ telekomunikacyjna

W okresie intensywnego rozwoju sieci telefonii komodrkowych, realizujgcych tgczno$¢ miedzy
abonentami mobilnymi oraz miedzy mobilnymi i stacjonarnymi, przyjmuje sie zasade umozliwienia
rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych)
stosownie do potrzeb zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformacyjne.

W zakresie telekomunikacji i teleinformatyki przewiduje sie dalszg rozbudowe systeméw zaréwno w
formie tradycyjnej jak i wykorzystujac nowe technologie. Dziatania zwigzane bedg z rozbudowg i
modernizacjg infrastruktury swiattowodowej oraz objeciem catej Gminy zintegrowanymi systemami
telekomunikacyjnymi i teleinformacyjnymi, potgczonymi z systemami sieci wojewodzkiej i krajowej - z
zachowaniem w lokalizacjach wymogéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych. Rozwoj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) bedzie nastepowat stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne.

Dla zwiekszenia dostepnosci sieci internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie
na potrzebe rozwoju szerokopasmowego dostepu do Internetu, ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwoju sieci bezprzewodowych - budowe systemu nieodptatnego dostepu do
Internetu.

7.5. Zaopatrzenie w gaz

Polityka wtadz Gminy polega¢ bedzie na kontynuacji dotychczasowych, efektywnych dziatan,
dzieki ktéorym Gmina wyréznia sie stosunkowo wysokim poziomem zaspokojenia potrzeb swych
mieszkancow w tej sferze.

Obszar Iwanowic obstugiwany jest przez Oddziat Zaktad Gazowniczy w Krakowie, z siedzibg przy
ul. Gazowej 16. Gmina zgazyfikowana jest w ok. 60%. Gmina Iwanowice jest zasilana w gaz ziemny
wysokometanowy GZ 50 ze stacji redukcyjno-pomiarowej zlokalizowanej w Wielkiej Wsi.

Sieci gazowe bedg wymagac¢ sukcesywnej rozbudowy i modernizaciji, co zwigzane jest zaréwno ze
wzrostem liczby mieszkancéw, jak i coraz bardziej powszechnym uzytkowaniem gazu do celow
grzewczych, m.in. przestawiania istniejgcych kottowni na terenie Gminy na gaz. Gazociggi nalezy
w miare mozliwosci (technicznych i ekonomicznych) prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych
istniejgcych i projektowanych ulic.

Na rysunku Studium, na obrzezu poétnocnej czesci Gminy (sotectwa Celiny i Wiadystaw), ujeto
orientacyjny przebieg planowanej budowy gazociggu wysokiego cisnienia DN700/8,4MPa wraz z
kablem sSwiattowodowym — zgodnie ze ztozonym wnioskiem Operatora Gazociggéw Przesytowych
Gaz-System S.A. Oddziat w Tarnowie. Przebieg gazociggu przez teren Gminy bedzie konsultowany
zarowno z Samorzadem, jak i mieszkancami Gminy na etapie przygotowywania projektu planu
zagospodarowania  przestrzennego. Planowana budowa gazociggu wysokiego cisnienia
DN700/8,4AMPa na odcinku Swarow — Tworzen nalezy do inwestycji o znaczeniu strategicznym,
regionalnym.

7.6. Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami prowadzona bedzie w oparciu o sporzadzone i przyjete dokumenty w tym
zakresie, tj. Planem Gospodarki Odpadami Gminy Iwanowice, ktéry bedzie w najblizszym czasie
aktualizowany. W granicach gminy nie przewiduje sie lokalizacji sktadowisk odpaddéw ani wiekszych
obiektow i urzadzen do ich odzysku i unieszkodliwiania (np. kompostowni, spalarni). Powstajgce w
Gminie odpady z sektora komunalnego i gospodarczego sg i nadal bedg wywozone i odzyskiwane,
badz unieszkodliwiane poza jej obszarem.

Aktualizowany Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Iwanowice bedzie zapewniat zachowanie zasad
ochrony srodowiska i zrdwnowazonego rozwoju oraz wypetnienie zatozen Il Polityki Ekologicznej
Panstwa. Ujmie wskazania Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Matopolskiego, 2010, ktéry z
kolei jest aktualizacjg Wojewddzkiego Planu Gospodarki Odpadami przyjetego Uchwatg Nr XI/133/07
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z dnia 24 wrzesnia 2007 r. Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego. ,Plan..” wskazuje na priorytet dla
odzysku wytworzonych odpadow a unieszkodliwianie odpadow traktuje jako ostatecznos¢, zalicza do
obowigzkowych zadan wlasnych Gminy w zakresie odpadéw komunalnych objecie wszystkich
mieszkancow zorganizowanym systemem odbierania wszystkich rodzajow odpaddéw komunalnych,
budowy, utrzymania i eksploatacji wkasnych, bgdz wspdlnych z innymi gminami lub przedsiebiorcami
instalacji i urzadzen do odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw komunalnych albo warunkéw do
budowy, utrzymania i eksploatacji instalacji i urzadzernn do odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw
komunalnych przez przedsigbiorcédw, warunkdéw ograniczania masy odpadoéw komunalnych
ulegajgcych biodegradacji kierowanych do sktadowania.

Dla usprawnienia systemu gospodarki odpadami, proponuje sie nastepujgce kierunki dziatan:
» aktywizacja sytemu zbierania surowcow wtornych:
o zwiekszenie ilosci pojemnikéw do selektywnego zbierania plastiku i szkta,
o osiggniecie limitow odzysku i recyklingu odpadéw opakowaniowych.
» eliminowanie ,dzikich wysypisk” i przeciwdziatanie zasmiecaniu terenu gminy,

w szczegolnosci w obrebie starorzeczy i dawnych wyrobisk poeksploatacyjnych, a takze

rekultywacja terenéw, na ktérych w przesziosci byty skladowane odpady,

zorganizowanie selektywnego zbierania odpadéw niebezpiecznych powstajgcych w sektorze

komunalnym,

ograniczenie ilosci odpadéw organicznych (gtéwnie roslinnych) kierowanych na sktadowiska

odpadéw komunalnych,

kontynuacja programu usuwania, transportu i utylizacji odpadéw zawierajgcych azbest,

edukacja ekologiczna propagujgca prawidtowe postepowanie z odpadami, w tym wspieranie

finansowe selektywnego zbierania surowcéw wtérnych oraz egzekwowanie kar za
wysypywanie odpadow w miejscach niedozwolonych,

» wspomaganie podmiotéw gospodarczych wykorzystujgcych lub odzyskujgcych substancje
niebezpieczne z odpaddw, unieszkodliwiajgcych odpady, wykorzystujgcych odpady inne niz
niebezpieczne do celéw produkcyjnych oraz zajmujgcych sie skupem lub recyklingiem
surowcow wtornych.

VV V VY

8. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

8.1. Kierunki dzialan wyposazania gminy w infrastrukture spoteczng

Zadaniem Gminy jest sukcesywne podnoszenie standardéw wyposazenia Gminy w podstawowe
ustugi publiczne, rozbudowa systemu infrastruktury spotecznej w dostosowaniu do nowych potrzeb
zwigzanych z zachodzgcymi zmianami spotecznymi oraz zapewnienie mieszkanncom réwnego dostepu
do $wiadczonych w tym zakresie ustug.

Dziatania, jakie podejmowaé powinna Gmina koncentrowac sie beda w nastepujgcych sferach:

» edukaciji,

> kultury,

» ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,

» rozwoju kultury fizycznej i sportu.
przy podstawowym zatozeniu utrzymania aktualnego wyposazenia Gminy w istniejgce obiekty oraz
wzbogaceniu 0 nowe inwestycje dostosowane programem i lokalizacjg do postepujgcych procesow
wzrostu zagospodarowania przestrzennego.

8.1.1. Kierunki dziatan w zakresie edukacji

Celem polityki w zakresie edukacji jest wyksztatcenie spoteczenstwa na ludzi otwartych,
przygotowanych do samodzielnego funkcjonowania, zaradnych, posiadajgcych wszechstronne ogdlne
wyksztatcenie, zwiekszajgce szanse na znalezienie w przysztosci zatrudnienia.

Realizacja powyzszych celéw wymaga m.in.:
» zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej szkot,
» stalego sukcesywnego uzupetniania wyposazenia szkét w nowoczesny sprzet dydaktyczny,
» likwidacji dysproporciji w zakresie bazy dydaktycznej w poszczegdlnych szkotach,
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» tworzenia w oparciu o baze szkolng zaje¢ (kurséw) ogdlnie dostepnych, majgcych na celu
zapewnienie mozliwoéci statego podnoszenia poziomu wyksztatcenia catej spotecznosci

gminy.
Nalezy podkreslic, ze zgodnie z przeprowadzong oceng w tomie ,Uwarunkowah...” niniejszego
Studium, wyposazenie Gminy w obiekty oswiaty, dostepnos¢ do nich, a takze standardy obstugi sg
obecnie zachowane, cho¢ moze pojawi¢ sie z czasem zréznicowanie przestrzenne w poszczegdlnych
strefach. Konieczno$cig jest state uzupetnianie i modernizacja bazy dydaktycznej i sportowe;.

8.1.2. Kierunki dziatan w zakresie dostepnosci do placéwek kultury

Celem Gminy jest zapewnienie mieszkarncom dostepu do szeroko pojetych zasobdéw kultury. Wsréd
dziatan, ktére kontynuowa¢ powinna Gmina w tym zakresie, pierwszoplanowe znaczenie majg:
upowszechnianie kultury w sposdb umozliwiajgcy dostep wszystkim mieszkancom Gminy,
prowadzenie bibliotek i punktéw internetowych,

dofinansowywanie domoéw kultury, klubow wiejskich etc.,

dalsza popularyzacja imprez kulturalnych zaréwno lokalnych jak i odbywajgcych sie poza
Gming,

wspotpraca z instytucjami kulturalnymi z Krakowa,

wypracowywanie (gtéwnie wsréd miodziezy szkolnej) potrzeby rozwijania swoich
zainteresowan kulturalnych, ,tworzenia zycia kulturalnego”,

state uzupetnianie zasobow szkolnych o nowe pozycje z literatury popularnonaukowej, wiedzy
o Swiecie, nowoczesnej techniki, wydawnictw albumowych, literatury klasycznej,
organizowanie réoznorodnych konkurséw szkolnych i miedzyszkolnych zaréwno z zakresu tzw.
wiedzy szkolnej jak i bardziej ogdlne;.

YV VYV VV VVVY

8.1.3. Kierunki dziatan w zakresie ochrony zdrowia i pomocy spotecznej

Celem Gminy jest stata poprawa jakosci dostepnosci ustug z zakresu stuzby zdrowia i pomocy
spotecznej, stworzenie warunkéw do czynnego wigczenia sie w zycie gminy oséb o ograniczonej
sprawnosci, bezrobotnych, oséb o najnizszych dochodach.

Generalnie dobry standard proponowanych obecnie ustug w tym zakresie powoduje, ze dla realizaciji
powyzszego celu dziatania Gminy skupia¢ sie beda gtéwnie na tym by:
zapewnia¢ pomoc socjalng dla najubozszych,
» propagowac tzw. zdrowy styl zycia,
» zorganizowa¢ noclegownie dla os6b bezdomnych,
» aktywizowac¢ bezrobotnych, organizowa¢ szkolenia i kursy pozwalajgce im na nauke
poszukiwanych obecnie zawodow,
» wspotpracowac z organizacjami pozarzgdowymi.

8.1.4. Kierunki dziatan w zakresie rozwoju kultury fizycznej i sportu

Celem tej polityki jest zapewnienie mieszkarnicom Gminy dostepu do urzadzen i obiektow sportowych,
mozliwosci aktywnego spedzania wolnego czasu oraz poprawa stanu zdrowia mieszkancow.

Dla realizacji powyzszego celu Gmina powinna kontynuowac dotychczasowe aktywne dziatania:
propagowac dziatania na rzecz promociji kultury fizycznej i sportu,

organizowaé ogolnodostepne (masowe) imprezy sportowe,

kontynuowac¢ wyposazanie w obiekty sportowe (sale gimnastycznej, boiska, korty)
dofinansowywac¢ zajecia sportowe dla mieszkancow gminy organizowane w szkofach poza
godzinami lekcyjnymi,

organizowaé wspoétzawodnictwo sportowe pomiedzy szkotami (wsiami),

wspiera¢ urzgdzanie bazy sportowej,

wspiera¢ urzadzanie terenow zieleni dla czynnej rekreacji i wypoczynku, wyposazone m.in.
w $ciezki zdrowia, ciggi spacerowe, pola biwakowe.

VVV VVVYV
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8.2. Kierunki dziatan w zakresie gospodarki gruntami

Celem Gminy w odniesieniu do gospodarki gruntami jest stworzenie korzystnych warunkéw dla
inwestowania oraz zapewnienie wptywéw do budzetu Gminy. Pozwolg one m.in. na stymulowanie
procesow inwestycyjnych.

Realizacja ww. polityki polega m.in. na:

» kontynuowaniu tworzenia zasobu mienia komunalnego bedgcego warunkiem aktywnej
realizacji polityki przestrzennej przez pozyskanie w pierwszej kolejnosci gruntow:

o na cele inwestycji publicznych oraz na zamiany i rekompensaty w terenach
mieszkaniowych oraz predysponowanych do tej funkcji,

o w obszarach o strategicznym znaczeniu dla rozwoju Gminy,

podjeciu dziatah organizacyjnych stuzgcych sprawnemu pozyskiwaniu gruntéw przez Gmine,

okresleniu jasnych zasad dysponowania terenami mienia komunalnego, w tym zasad kontroli

i egzekucji terminowosci opfat za korzystanie z mienia gminnego,

aktywnej realizacji wtérnych podziatow geodezyjnych lub scalen w terenach wyznaczonych

w planach miejscowych,

okreslaniu przy przetargach, a nastepnie egzekwowaniu zgodnego z przeznaczeniem

terminowego zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci komunalnych (zaréwno

nieruchomosci lokalowych jak i gruntowych),

réznicowaniu warunkow finansowych korzystania z gruntéw juz zainwestowanych w celu

wprowadzenia pozgdanych zmian w istniejgcym zagospodarowaniu terenu,

» opracowaniu programu ulg i zwolnien od podatkéw w wybranych obszarach zabudowy
zwigzanej z aktywnoscig gospodarczg dla inwestorow spetniajgcych kryteria zgodnosci
projektowanego uzytkowania z politykg przestrzenng Gminy:

o realizacja inwestycji wyraznie podnoszacej prestiz Gminy i jej wizerunek na rynku,

o realizacja inwestycji nie powodujgcych dodatkowego obcigzenia Srodowiska,

o realizacja przedsiewzie¢ z zakresu wysokich technologii,

o intensyfikacja wzrostu gospodarczego poprzez realizacje przedsiewzie¢ o wysokiej
wartosci dodane;,

realizacja inwestycja gwarantujgcych utworzenie nowych miejsc pracy,

o rozbudowa lokalnych systeméw infrastruktury technicznej i komunikacii.

YV WV VYV
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9. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W rysunku Studium wyznaczono kierunki rozwoju dla inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym. Dotyczg one gtéwnie realizacji programu uzbrojenia terenu, w tym drég komunikaciji
wewnetrzne;.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie Gminy:
» inwestycje zwigzane z budowg, rozbudowg i modernizacjg sieci kanalizaciji sanitarnejg,
» inwestycje zwigzane z budowg, rozbudowg i modernizacjg sieci drég publicznych, oraz
pozostate zwigzane z rozbudowa uktadu komunikacyjnego, w tym tras pieszo-rowerowych™,
» inwestycje zwigzane 2z budowg i rozbudowg systemow telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych  (przewodowych i bezprzewodowych) stosownie do  potrzeb
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformacyjne.

10.INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM,
ZGODNIE Z USTALENIAMI PROGRAMOW

10.1. Na terenie gminy Iwanowice jest utrzymywana rezerwa pod realizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu komunikaciji, czyli drogi ekspresowej S7.

° Rozdz. 8.2.
Y Rozdz. 7.
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10.2. Do inwestycji celu publicznego zalicza sie dopuszczona przez wiadze Gminy planowana
realizacja linii przesytowej wysokiego napiecia 110 kV, po $ladzie linii SN 15 kV, umozliwiajgcej
potgczenie GPZ Stomniki z GPZ Skafa. Linia ta nie jest ujeta w wojewddzkim planie
zagospodarowania przestrzennego, jednak ze wzgledu na potrzeby obstugi energetycznej
wojewddztwa, gmina Iwanowice postanowita przychyli¢ sie do wniosku ENION, pod warunkiem
kablowania ziemnego linii w terenach budowlanych. Alternatywnie na rysunku Studium
wskazano mozliwosé poprowadzenia linii wysokiego napiecia poza terenami budowlanymi, w
czesciowym rozdzieleniu od istniejgcej linii Sredniego napiecia.

10.3. Celowi publicznemu réwniez bedzie stuzy¢ postulowana do realizacji w Studium trasa rowerowa
nad rzekg Dtubnig — dla potgczenia atrakcyjnych miejsc pomiedzy gminami sgsiednimi, ktora
przyczyni sie do wzrostu ruchu turystycznego.

11.OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY
WYMAGAJACE PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

Nie wskazuje sie obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Nie okresla sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci;
w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiadcicieli i uzytkownikow wieczystych nieruchomosci — na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych — nalezy odpowiednio uwzgledni¢ szczegotowe
warunki zagospodarowania okre$lone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla poszczegdlnych terendw.

12.REALIZACJA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Realizacja polityki przestrzennej odbywacC sie bedzie poprzez opracowanie, w Kkolejnosci po
zmienionym Studium, planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy, bgdz wybranych
obszaréw — w zaleznosci od potrzeb uruchamiania nowych terenéw budowlanych, badz inwestyciji.

Dodatkowo bedzie kontynuowane opracowywanie uzupetniajgcych studidow, koncepcji, programoéw,
a takze bedg prowadzone inne dziatania wtadz samorzgdowych na rzecz aktywizacji gospodarczej,
promociji, polityki gospodarowania mieniem komunalnym itp.

12.1. Planowanie miejscowe

Na mocy art. 14 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717) plan miejscowy sporzgdza sie obowigzkowo,
jezeli wymagajg tego przepisy odrebne.

Na terenie gminy Iwanowice, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 1995 roku, Nr 16, poz. 78) obowigzek ten dotyczy wszystkich dotychczasowych
terenéw rolnych, dla ktérych w niniejszym studium wskazano inny kierunek zagospodarowania
przestrzennego niz rolny lub lesny, a ktére dotychczas nie uzyskaty zgody na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne w obowigzujgcych planach zagospodarowania przestrzennego. Tereny
takie wystepujg we wszystkich miejscowosciach Gminy.

Zgodnie z art. 44 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do planu
miejscowego wprowadza sie ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
w zakresie lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie gminy
Iwanowice inwestycjg takg jest planowana realizacja drogi ekspresowej S7. Droga ekspresowa moze
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by¢ realizowana réwniez w ramach przepiséw odrebnych — niezaleznie od planu zagospodarowania
przestrzennego.

Poniewaz na terenie gminy Iwanowice obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego:
» nie ustala sie nowych obszaréw, dla ktérych obowigzek sporzadzenia planu wynika
Z przepisow szczegdlnych,
» ustala sie potrzebe zmiany planu dla terenu wszystkich softectw Gminy zgodnie z decyzjg
wladz samorzgdowych, w $wietle zdiagnozowanych potrzeb.
Sporzadzenie planu moze zosta¢ przeprowadzone w trybie sporzgdzania planu dla catego terenu
Gminy, jak i dla poszczegélnych jednostek administracyjnych, bagdz ich czesci. Mozliwosé
opracowywania planéw miejscowych dla obszardw mniejszych niz cato$¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwosci i poprawnosci powigzan transportowych
i infrastrukturalnych pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci.

Zakfada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na dtugi okres
— kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe etapowe
uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od zgtaszanych
potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwosci wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng i obstuge
komunikacyjng.

Minimalny zakres merytoryczny planéw bedzie obejmowat:

» podstawowe przeznaczenie terendéw oraz zasady i warunki lokalizacji uzytkowania
dopuszczalnego,

» zasady i warunki pierwotnych i wtérnych podziatdbw geodezyjnych, minimalnej wielkosci
dziatek zgodnie z zapisami Studium. Minimalne wielkosci dziatek nie obowigzujg w przypadku
dokonywania podziatébw pod drogi, place, obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
podziatdw majgcych na celu powiekszenie dziatek macierzystych,

» wskaznika minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z zapisami Studium,

» zasad ksztaltowania architektury i zagospodarowania terenu,

» rzutu bryly budynku, jego proporcji,

» kolorystyki obiektow,

» szczego6lne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego, zasobow wodnych i zdrowia ludzi, w tym przed
promieniowaniem jonizujgcym pochodzenia geologicznego (radonem), prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

» zasady ochrony i ksztattowania powigzan widokowych, w tym: osie widokowe, ciggi widokowe,
dominanty krajobrazowe, ptaszczyzny ekspozycji,

» zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych,

» zasady ochrony obiektow i terendw o wysokich wartosciach kulturowych wymagajgcych
zachowania i objecia ochrong,

» zasady ksztattowania lokalnego uktadu komunikacyjnego i jego powigzania z ukfadem
zewnetrznym,

» minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla nowo realizowanych obiektéw; podane w Studium
wartosci mogg zostaé zweryfikowane w planie miejscowym w wyniku uwzglednienia specyfiki
miejsca i inwestycji, ktdrej bezposrednio dotycza,

» zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» wymagania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego,

» wymagania w zakresie umozliwienia administratorom ciekéw oraz sztabom kryzysowym

dostepu do koryt ciekédw wodnych w celu prowadzenia robét remontowych, konserwacyjnych
oraz umozliwiajgcych prowadzenie akcji przeciwpowodziowych,

» wysoko$¢ tzw. renty planistycznej, tzn. optaty pobieranej w trybie art. 36, ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 80, poz. 717) z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem lub
zmiang planu miejscowego.

W trakcie opracowania poszczegodlnych plandw nalezy zwréci¢ szczegdlng uwage na:

» wykreowanie centrum administracyjno-ustugowego miejscowosci,
» zagadnienia ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu,
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» aktywizacje terendw rozwoju aktywnosci gospodarcze;j,
» uwzglednienie realizacji zadan obrony cywilnej w zakresie budownictwa ochronnego, budowy
i funkcjonowania awaryjnych uje¢ wody, alarmowania ludnosci.

Przy sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy korzysta¢ z catoSci
dokumentacji Studium, w szczegodlnosci jego Ustalen oraz zapewni¢ zgodnos¢ rozwigzan i ustalen
planéw miejscowych z ustaleniami Studium.

Za niezbedne uznaje sie wprowadzenie do planéw miejscowych ustalen dotyczgcych:
» ochrony pomnikéw przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi,
» ochrony obiektéw zabytkowych — zgodnie z Gminnym Programem Ochrony Zabytkow
i przepisami odrebnymi,
» ochrony pozostatych obiektdw i obszaréw objetych ochrong prawng oraz wskazanych do
objecia w Studium ochrona.

12.2. Zgodnos¢ planu miejscowego z ustaleniami Studium

Przy sporzadzaniu planu miejscowego Gminy niezbedne jest wykorzystanie cato$ci dokumentaciji
Studium, a w szczegodlnosci jego ustalen.

Zapewnienie zgodnosci rozwigzan i ustalen planu z politykg przestrzenng okreslong
w Studium oznacza zgodnos$¢ z przyjetymi:

» celami rozwoju,

» zasadami rozwoju przestrzennego i ksztattowania struktury przestrzennej Gminy,

» kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi dla poszczegdlnych kategorii
terenow w:

o systemie zabudowy,

o systemie ochrony srodowiska przyrodniczego, w tym korytarza ekologicznego rzeki Dtubni
i Minozki oraz lokalnych powigzan przyrodniczych,

o systemie komunikacyjnym,

o systemie infrastruktury technicznej,

» wyznaczonym w Studium zasiegiem terenéw przewidzianych do zainwestowania za
wyjatkiem: lokalizacji inwestycji zwigzanych z przedsiewzieciami stuzgcymi tworzeniu nowych
miejsc pracy, lokalizowanych w terenach przylegajgcych do terenéw wskazanych w Studium
do zainwestowania, posiadajgcych dostep do drég publicznych,

» celami i zasadami ustalonej polityki przestrzennej,

> lokalizacjg wazniejszych inwestycji publicznych, przebiegiem tras komunikacji i sieci
infrastruktury technicznej.

Badanie spdéjnosci planu miejscowego ze Studium podejmowane bedzie na trzech etapach procedury
planistycznej:
» jako wstepna analiza poprzedzajgca podjecie uchwaty o przystgpieniu do planu,
przedstawiana Radzie Gminy przez Wéjta wraz z wnioskiem o sporzgdzenie planu,
» ha etapie oceny rozwigzan zawartych w projekcie planu miejscowego, dokonywanej przez
Rade Gminy w gminie lwanowice,
» podczas uchwalania ustalen planu.
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13.0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI'' | OSUWANIA
SIE MAS ZIEMNYCH

13.1. Obszar terenéw zalewowych12

Na rysunku Studium wyznaczono tereny zalewowe dla wody o prawdopodobienstwie przewyzszenia
p=1%. Obszar terenéw zalewowych obejmuje tereny potozone przy rzece Dtubni, zgodnie z
obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy i przekazem historycznym.

13.2. Obszary terenéw zagrozonych rozmyciem w czasie wiekszych wezbran

Na rysunku Studium oznaczono tereny zagrozone rozmyciem w czasie wiekszych wezbran wzdtuz
korytarza rzeki Minozki - zgodnie z przekazami historycznymi. Ze wzgledu na brak przekazéw
historycznych w odniesieniu do bezimiennych potokéw na terenie Gminy ustala sie zakaz zabudowy
korytarzy ciekow w odlegtosci po 15 metrow od ich linii brzegowych.

Uwaga: Studium nie wprowadza nowej zabudowy na terenach zalewowych i potencjalnie zagrozonych
rozmyciem. Istnieje natomiast w tych terenach zabudowa historyczna. W zwigzku z powyzszym
zaleca sie wprowadzenie odpowiednich ustalen do planéw miejscowych odnosnie tych terenow —
zakazu nowej zabudowy, a dla przypadkéw remontéw, przebudowy, bgdz rozbudowy istniejgcych
obiektow wskazania, ze dziatalnos¢ inwestycyjna winna byé prowadzona ze swiadomoscig mozliwosci
wystgpienia zagrozenia; ponadto obecni uzytkownicy oraz inwestorzy winni podjgé dziatania (m. in. w
zakresie konstrukcji i formy obiektéw), zmierzajgce do zredukowania ewentualnych strat materialnych
i niematerialnych.

13.3. Obszary bezodptywowe

Przekazy historyczne i lokalna wiedza hydrogeologiczna nie wskazujg na obecnos¢ w Gminie
obszaréw bezodptywowych — w zwigzku z tym te obszary nie zostaly wyznaczone na rysunku
Studium.

13.4. Obszar narazony ha niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze Gminy nie wystepujg udokumentowane czynne osuwiska, ani tez teren Gminy nie zalicza
sie do potencjalnie osuwiskowego. Natomiast znajduje sie jedno miejsce potencjalnie narazone na
ruchy geodynamiczne potozone w dolinie Minozki w Iwanowicach Dworskich.

Wprowadza sie ograniczenie zainwestowania zagrozonych ewentualnym osuwaniem zboczy powyzej
15% spadku do przypadkow inwestyciji, ktdrych nie mozna zlokalizowaé gdzie indziej. Inwestycje takie
mogg by¢ realizowane po ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

14.0BSZARY | TERENY GORNICZE, UDOKUMENTOWANE Z£.OZA KOPALIN

Na obszarze Gminy nie ma terendw i obszaréw gorniczych, nie ma tez udokumentowanych zt6z
kopalin.

15.0BSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI BADZ REKULTYWACJI
W obszarze Gminy brak jest terendw wymagajgcych rehabilitacji bgdz rekultywaciji

16. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

W obszarze Gminy brak jest terenéw zamknietych oraz ich stref ochronnych.

1 Projekt Studium zostat przygotowany po powodziach, w maju roku 2010. Rzeki Diubnia i Minozka pozostaty w
swoich korytach, w Gminie nie byto zagrozenia powodzig.
12 Zasieg terendw zalewowych oznaczono na rysunku Studium.
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UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejszy dokument jest formalnie drugg edycjg Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ilwanowice. Obowigzek sporzadzenia i uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynika z ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).
Niniejsze opracowanie stanowi realizacje uchwaty nr XXXI/230/09 z dnia 28 maja 2009 Rady Gminy
Iwanowice w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy lwanowice.
Zmiana ,Studium...”, przyjetego przez Zarzad Gminy Iwanowice w 2000 roku, sporzadzonego
zgodnie z przepisami nieobowigzujgcej juz ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wobec
rygoréw nowego porzadku prawnego, otrzymuje tres¢ i forme, a takze zakres nowego dokumentu,
spetniajgcego wymagania:
» ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
» rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Zapis ustalen nowej edycji Studium podporzadkowany zostat priorytetowi tworzenia regulacji
odnoszacych sie stricte do problematyki zagospodarowania przestrzennego, ograniczajgc do
niezbednych ustalenia o charakterze operacyjnym, ktérych miejscem jest Strategia Rozwoju Gminy,
wynikajgce z niej programowe dziatania oraz inne dokumenty polityk sektorowych.

Wzmocnienie roli Studium, jako niezbednego dokumentu planistycznego w procesie tworzenia aktéw
prawa miejscowego, skutkuje koniecznoscig okreslenia w Studium kierunkéw zmian przeznaczenia
terenéw, ustaleniem wytycznych do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
zasada, ze w wypadku sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego projekt
tego planu musi by¢ zgodny ze Studium.

Zmiana przepisow w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, aczkolwiek niezwykle
istotna, nie stanowita jedynej przestanki do opracowania nowej edycji Studium.

Weryfikacja dotychczasowej polityki przestrzennej samorzagdu wywotana zostata szeregiem innych
uwarunkowan, m.in.:

» koniecznoscig uwzglednienia w dokumentach planistycznych przepiséw nowelizowanych
ustaw powigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, a w szczegolnosci: ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami, ustaw dotyczgcych $rodowiska: prawo ochrony srodowiska,
ustawa o ochronie przyrody, ustawa o udostepnianiu informacji o sSrodowisku udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko itp.,

» wejsciem w obieg prawny dokumentow, ktorych ustalenia winny byé uwzglednione w studium
lub wigzace przy jego sporzgdzaniu (m.in. Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Matopolskiego, Strategia Rozwoju Wojewodztwa, Strategie Rozwoju Powiatu),

» przyjecie Strategii Rozwoju Gminy oraz innych dokumentéw i programéw, wymagajgcych
koordynaciji dziatan dla osiggniecia zatozonych celéw.

Ksztatt niniejszego dokumentu zostat zdeterminowany:
» rozstrzygnieciami organu sporzadzajgcego Studium w sprawie przyjecia nowych wnioskow,
ztozonych na zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
» faktem funkcjonowania w obiegu prawnym obowigzujgcego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy miat zasadniczy wplyw na przyjete w studium rozwigzania
przestrzenne.
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Rozstrzygnie¢ dotyczgcych ksztattowania i rozwoju polityki przestrzennej w niniejszym Studium
dokonano przy uwzglednieniu zasad okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przyjmujgc tad przestrzenny i zréwnowazony rozwdj jako podstawe tych dziatan,
respektowaniu zasad konstytucyjnych, w tym ochrony wtasnosci, zasady proporcjonalnoéci”.

Do zmiany Studium ztozono wnioskow dotyczacych dziaiek. Wobec powyzszych postulatow
zgtoszonych przez wiladcicieli badz uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci oraz decyzji
0 uwzglednieniu znacznej czesci z nich, gtdwnym kierunkiem w polityce przestrzennej Gminy staje sie:
» Rozwdj mieszkalnictwa poprzez realizacje zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-
ustugowej w zwartych obszarach wokét terendw juz zainwestowanych oraz nowych osiedli;
pozostate kierunki to:
» Woytworzenie stref dziatalnosci gospodarczej gtéwnie wzdtuz drogi krajowej i ekspresowej S7;
» Woykorzystanie atrakcyjnych krajobrazowo terenéw w Gminie, w tym przy Dtubni dla rozwoju
ustug sportu i turystyki, postulowana realizacja trasy pieszo-rowerowej w celu potaczenia
atrakcyjnych miejsc w gminach sgsiadujgcych z lwanowicami;
Utrzymanie funkgciji rolniczej jako wiodacej;
Stworzenie mozliwosci dla rozwoju aktywnych form agroturystyki;
Ochrona zasobow przyrodniczych i wartosci kulturowych Gminy;
Uzupetnienie i rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, w tym systeméw
telekomunikacyjnych i teleinformatycznych oraz sieci drogowej.

VYV VY

Ze wzgledu na duzy odstep czasowy od realizacji obowigzujgcego obecnie Studium (rok uchwalenia
2000), podjete zmiany generalnie zweryfikowaty petng tres¢ uwarunkowan i ustalen Studium,
aktualizujgc uwarunkowania i kierunki rozwoju Gminy w $wietle dokonanych obecnie rozpoznan
i trendéw, obowigzujgcych przepiséw oraz aktéw prawnych.

Opracowana zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Iwanowice utrzymuje dotychczasowe cele zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz Strategii
Rozwoju gminy lwanowice.

Cele strategiczne sg odpowiedzig na problemy zidentyfikowane w Gminie na podstawie analizy stanu
spoteczno-gospodarczego Gminy oraz analizy SWOT. Cele strategiczne wynikajg ze sformutowane;j
wczesniej misji — ,GMINA IWANOWICE — GMINA BEZPIECZNA, PIELEGNUJACA TRADYCJE ORAZ
WALORY PRZYRODNICZE | KRAJOBRAZOWE, O WYSPECJALIZOWANYM ROLNICTWIE,
SPRZYJAJACA ROZWOJOWI NIEUCIAZLIWYCH USLUG, ATRAKCYJNE MIEJSCE DLA
BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO | WYPOCZYNKU, PRZYJAZNA DLA INWESTOROW”.

A. CELE GENERALNE ROZWOJU™
Na podstawie rozpoznanych warto$ci, zidentyfikowanych zagrozen i wyrazonych potrzeb, zostaty
przyjete cztery generalne cele polityki gminy — strategie jej rozwoju:
C-l- ROZWOJ GOSPODARCZY (PRZEDSIEBIORCZOSC, BUDZET) — zapewnienie trwatego
rozwoju gospodarczego

C-l- ROZWOJ SPOLECZNY (UStUGI PUBLICZNE, EDUKACJA) — poprawa warunkéw zycia
mieszkancow
C-lll-= RACJONALNA POLITYKA EKOLOGICZNA - eliminacja zagrozen, zachowanie

istniejgcych  warto$ci  przyrodniczych i racjonalna gospodarka poszczegdlnymi
komponentami Srodowiska

C-IV- ROZWOJ INFRASTRUKTURY - sprawna, bezpieczna komunikacja, ekonomiczne,
nowoczesne systemy infrastruktury technicznej

13 7asada proporcjonalnosci nakazuje organom panstwowym uzycie jedynie takich srodkéw, ktére sg niezbedne
dla osiggniecia konkretnego celu. Oznacza to, ze organy panstwowe majg osiagngé¢ cel, ktéry stuzy
spofeczenstwu, jak najmniejszym jego oraz poszczegodlnych jednostek kosztem.

1% Strategia Rozwoju gminy Iwanowice, 2004.
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B. CELE STRATEGICZNE REALIZACJI CELOW GENERALNYCH ORAZ PRZEDSIEWZIECIA

STRATEGIA ROZWOJU GOSPODARCZEGO

Celem generalnym polityki gospodarczej Iwanowic jest:
ZAPEWNIENIE TRWALEGO ROZWOJU GOSPODARCZEGO — C-I.
Celami strategicznymi tej polityki sg:
> CS-11 ozywienie gospodarcze
> CS-1.2 uporzgdkowanie gospodarki przestrzennej
Ozywienie gospodarcze — C — I.1 ma byc realizowane za pomocg nastepujgcych przedsiewziec:
P-11.1 zwiekszenie mozliwosci uzyskiwania wiekszych dochodéw mieszkancow i budzetu
Gminy na bazie produkgciji rolnej
P-11.2 wykorzystanie administracji gminnej i powiatowej do uzyskania Srodkéw
pomocowych na zmiany strukturalne w rolnictwie
P-1.1.3 zwiekszenie mozZliwos$ci rozwoju gospodarstw w oparciu 0 nowoczesne rolnictwo
P-1.14 wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych Gminy — rozwdj agroturystyki,
rozwinieta baza i ustugi turystyczne
P-1.15 promowanie waloréw turystycznych Gminy
P-1.1.6 wzmocnienie roli siedziby Wiadz Gminy jako oS$rodka integracji mieszkancow
wszystkich sotectw, promocja Gminy
P-1.1.7 profesjonalne promowanie istotnych dla inwestorow walorow Gminy
Na uporzgdkowanie gospodarki przestrzennej C — 1.2, sktadajg sie nastepujgce przedsiewziecia:
P-121 rozbudowa i przestrzenne uksztattowanie (estetyzacja terenu i obiektow) centrow
sofeckich
P-122 ochrona krajobrazu poprzez wzmozona kontrole realizacji inwestycji.

STRATEGIA ROZWOJU SPOLECZNEGO (ustugi publiczne, edukacja)

Celem generalnym polityki spotecznej Iwanowic jest:
POPRAWA WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW GMINY — C-li
Celami strategicznymi tej polityki sg:

> c-l1 ochrona i promocja zdrowia

> C-1.2 osiggniecie odpowiednich standardéw w pomocy spofecznej
2> C-I3 zapewnienie bezpieczenstwa na terenie Gminy

> C-1l.4 podnoszenie poziomu edukacyjnego na terenie Gminy

> C-15 podniesienie poziomu integracji spoteczenstwa Iwanowic

Ochrona i promocja zdrowia C — 1.1 ma by¢ realizowane za pomocg nastepujgcych przedsiewziec:
P—I1.1.1  zabezpieczenie odpowiedniej liczby placéwek zdrowia
P—I1.1.2  rozszerzenie zakresu specjalistycznych ustug medycznych
P —11.1.3  udostepnienie miejsc do uprawiania sportu i rekreacji
Osiggniecie odpowiednich standardéw w pomocy spotecznej C — 1l. 2:
P—I1.2.1 intensyfikacja dziatan na rzecz integracji 0sO0b niepetnosprawnych ze
spoteczenstwem
P —11.2.2 intensyfikacja dziatar na rzecz likwidacji barier architektonicznych
Zapewnienie bezpieczenstwa na terenie Gminy C —11.3:
P—-11.3.1 zwigkszenie dziatari podnoszgcych bezpieczenstwo w gminie (ochrona
przeciwpowodziowa, zagrozenia pozarem)
P—11.3.2  poprawa bezpieczenstwa na drogach
P —-11.3.3  zmniejszenie przestepczosci ze szczegdlnym uwzglednieniem nieletnich
Podnoszenie poziomu edukacyjnego na terenie Gminy C — 11.4:
P—11.4.1  unowoczesnienie bazy szkolnej
P—-11.4.2 szeroka oferta zagospodarowania czasu wolnego dzieciom i mtodziezy
P—-11.4.3 stworzenie oferty umozliwiajgcej doksztatcanie i zdobywanie nowych kwalifikacji
dorostym w oparciu o baze placowek o$wiatowych
P-11.4.5 promocja fachowej wiedzy w zakresie rolnictwa, ogrodnictwa
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Podniesienie poziomu integracji spoteczenstwa Iwanowic C — 11.5:
P—I1.5.1  rozwdj bazy kulturalnej, w tym kultury regionalnej
P—11.5.2 stworzenie kalendarza imprez kulturalnych, sportowych i turystycznych w Gminie

STRATEGIA ROZWOJU EKOLOGICZNEGO

Generalnym celem polityki ekologicznej Iwanowic jest: )
ELIMINACJA ZAGROZEN, ZACHOWANIE ISTNIEJACYCH WARTOSCI PRZYRODNICZYCH
| RACJONALNA GOSPODARKA POSZCZEGOLNYMI KOMPONENTAMI SRODOWISKA — C-III.

> Cc-li1 ochrona powietrza
> C-1l.2 poprawa jakos$ci wod
> C-1II.3 ochrona powierzchni ziemi
= C-Illl.4 zwiekszenie spotecznego uczestnictwa w ochronie $rodowiska
Ochrona powietrza C —11l.1, moze by¢ realizowana przy uzyciu nastepujgcych przedsiewziec:
P —Ill.1.1  dziatania na rzecz zmniejszenia niskiej emisji
P —11.1.2  wykorzystanie niekonwencjonalnych zrédet energii
Poprawa jakosci wéd C — Il1.2:
P—IIl.2.1  stworzenie gminnego programu ochrony wod
Ochrona powierzchni ziemi C — 111.3:
P—IIl.3.1 zwiekszenie stanu zalesienia gminy, zalesienie nieuzytkéw
P —IIl.3.2 utrzymanie gleb w uprawie
P -111.3.3  zmniejszenie ilo$ci odpaddéw sktadowanych
Zwigkszenie spoteczneqo uczestnictwa w ochronie Srodowiska C — IIl.4:

P—Ill.4.1  podjecie dziatani edukacyjnych w zakresie ochrony Srodowiska

STRATEGIA ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Generalnym celem polityki rozwoju komunikaciji i infrastruktury technicznej jest:
ZABEZPIECZENIE SPRAWNEJ, BEZPIECZNEJ KOMUNIKACJI | WYPOSAZENIA GMINY
W EKONOMICZNE, NOWOCZESNE SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — C-IV
Celami strategicznymi tej polityki sg:
2 C-Iv1l sprawna, bezpieczna komunikacja
> C-1v.2 uporzadkowanie gospodarki wodno-S$ciekowej
> C-1v.3 uporzgdkowanie gospodarki odpadami
> C-Iv4 dziatania na rzecz rozbudowy sieci gazowej
> C-1Iv5 dziatania na rzecz oszczednos$ci energii
Sprawna, bezpieczna komunikacia C - IV.1.1 moze by¢ osiggana poprzez podejmowanie
nastepujgcych przedsiewziec:
P—1IV.1.1. poprawa i rozbudowa gminnej sieci komunikacyjnej
P—1V.1.2. poprawa i rozwdj komunikacji publicznej, stworzenie warunkéw do powstania
prywatnych ustug transportu pasazerskiego w Gminie
P—-1IV.1.3 budowa parkingéw
P —1IV.1.4 budowa przejs$¢ nad ciekami wodnymi
Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej C — IV.2:
P —-1V.2.1 rozbudowa sieci kanalizacyjnej i organizacja oczyszczania Sciekow
P —1IV.2.2 budowa oczyszczalni $ciekow
P —-1IV.2.3 rozbudowa sieci wodociggowej
Uporzgdkowanie gospodarki odpadami C —1V.3:
P —1V.3.1 zmniejszanie ilosci odpadow sktadowanych
P —1V.3.2 realizacja porozumienia gmin powiatu krakowskiego w sprawie utylizacji odpadéw
Dziatania na rzecz rozbudowy sieci gazowej C — V.4
P—-1V.4.1 program rozbudowy sieci gazowej w Gminie
Dziatania na rzecz oszczednosci energii C — I1V.5:
P—-1V.5.1 wspdlpraca z agencjami poszanowania energii w celu opracowania i wdrozenia
programu rozwoju energooszczednych technik i technologii w Gminie
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Do Studium zostaly wprowadzone zapisy odnosnie sposobu prowadzenia komunikacji ponadlokalnej
i rozwoju  komunikacji lokalnej, infrastruktury technicznej oraz rozszerzenie granic terendéw
przeznaczonych pod rozwdj mieszkalnictwa i ustug. Studium umozliwi w kolejnosci opracowanie
spojnego planu zagospodarowania przestrzennego dla catej Gminy, nie ustalono obszaréow, dla
ktérych obowigzek sporzgdzenia planu wynika z przepiséw szczegdlnych.

Ze wzgledu na oczekiwania ludnosci odnos$nie wyznaczenia nowych terenéw budowlanych,
wskazanych w Studium, zostata przyjeta potrzeba zmiany planu dla terenu wszystkich sotectw Gminy,
badZz wybranych obszaréw — zgodnie ze zdiagnozowanymi potrzebami w tym zakresie. W zwigzku
ztym sporzgdzenie zmiany w obowigzujgcym planie moze zosta¢ przeprowadzone w trybie
sporzadzania planu dla catego terenu Gminy, jak i dla poszczegdlnych jednostek administracyjnych,
badz ich czeéci.

Mozliwos¢ opracowywania planéw miejscowych dla obszaréw mniejszych niz cato$¢ miejscowosci jest
dopuszczona pod warunkiem sprawdzenia mozliwo$ci i poprawnosci powigzan transportowych
i infrastrukturalnych pozwalajgcych na zachowanie ich ciggtosci.

Zaktada sie, ze w Studium zostaty wyznaczone nowe tereny budowlane zaspokajajgce na stosunkowo
dtugi okres — kierunkowo potrzeby rozwoju Gminy. W zwigzku z powyzszym przyjmuje sie za mozliwe
etapowe uruchamianie terenéw przewidzianych w Studium do zabudowy — w zaleznosci od
zgtaszanych potrzeb inwestycyjnych oraz mozliwo$ci wyposazenia terendw w infrastrukture
techniczng i obstuge komunikacyjna.
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UZASADNIENIE | SYNTEZA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY STUDIUM
zgodnie z podjeta Uchwatg Rady Gminy Iwanowice Nr LI1V/538/2023
z dnia 23 lutego 2023 r. wraz ze zmiang przyjeta uchwalg Nr LXI1/584/2023 z dnia 26
pazdziernika 2023 r., w/s zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy, przyjetego Uchwala Rady Gminy
Iwanowice Nr XXI11/147/2012 z dnia 20 lipca 2012 roku

1. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Zmiana Studium jest procedowana zgodnie z Uchwatg Nr LIV/538/2023 z dnia 23 lutego 2023 r. w/s
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy, przyjetego
Uchwatg Rady Gminy Iwanowice Nr XXIII/147/2012 z dnia 20 lipca 2012 roku, zwanego dalej
Studium. Uchwatg Nr LXI1/584/2023 z dnia 26 pazdziernika 2023 r., Rada Gminy lwanowice zmienita
uchwate ws. zmiany Studium, ograniczajgc obszar objety zmiang w miejscowosci Domiarki i Widoma,
przy drodze ekspresowej S7.

Dla obszaru zmiany Studium, w przygotowanym oddzielnie ,Uzasadnieniu przyjetych
rozwigzan w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy lwanowice”, zostatly przeprowadzone wymagane analizy i odniesienia do
wynikajacych z art. 10 upzp., zmienionym m. in. ustawg z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (jej art. 41 pkt 3), zdniem 18 listopada 2015 r. W niniejszym rozdziale znajduje sie
syntetyczny wypis z materiatu ujetego w ,,Uzasadnieniu ...”.

Zakres zmian Studium — wprowadzona zmiana do Studium dotyczy niewielkiego przyrostu nowych
terendw planowanych pod funkcje ustugowe, w tym ustugi publiczne, mieszkaniowe i mieszkaniowo —
ustugowe. S3g to niewielkie obszary, bezposrednio przylegajgce do terendéw budowlanych, zmiany
praktycznie stanowig zmiany regulacyjne, ktérych potrzeba wprowadzenia do studium wynikta
bezposrednio z zaistniatych biezgcych potrzeb, ktére powstaty od czasu uchwalenia studium
bazowego, czyli od roku 2012. Suma obszaréw objetych zmiang Studium obejmuje 9,7 ha, z czego
planowang zmiang terendw rolnych lub zieleni nieurzgdzonej na tereny budowlane zostaje objetych
7,22 ha. W ramach wyznaczonych 7,22 ha nowych terenéw budowalnych tereny ustug obejmujg
obszar 5,99 ha, ustug publicznych 0,28 ha, a tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe — 0,95
ha. Ponadto obszar o powierzchni 2,48 ha to tereny juz przeznaczone w obowigzujgcym Studium do
zainwestowania, dla ktérych planowana jest jedynie zmiana funkcji budowlanej, zgodnie z wnioskami
wiascicieli nieruchomos$ci. Tak wiec praktycznie projekt zmiany Studium obejmuje 9,7 ha terendéw
przeznaczonych do zainwestowania (nowych i istniejgcych — ktére zmieniajg funkcje budowlang).
Obszary zmiany Studium znajdujg sie w sotectwach: Iwanowice W/foScianskie, Sutkowice,
Poskwitow/Przestarisko, Zagaje, Damice, Maszkoéw, Sieciechowice, Sutkowice. W trakcie prac nad
zmiang Studium, ze wzgledu na wnioski wiascicieli nieruchomosci, zrezygnowano ze zmiany dla
czesci terendéw planowanych do wprowadzenia w obszarze znajdujgcym sie na granicy sotectw
Widoma/Domiarki, ograniczajgc je do dwdch dziatek stanowigcych witasnosé Gminy w sotectwie
Widoma, na ktérych planowana jest realizacja punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
(PSZOK). Wprowadzana zmiana do Studium Gminy Iwanowice dotyczy umozliwienia realizacjils:

1) funkcji ustug publicznych w obszarze pofozonym w miejscowosci lwanowice Wtoscianskie — o
powierzchni 0,33 ha:

15 _ . .
zmiany zostaty oznaczone czerwonym symbolem na zamieszczonych schematach
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2) funkcji ustug publicznych w obszarze potozonym w miejscowosci Sutkowice o powierzchni 0,60
ha, z czego 0,32 ha ma juz funkcje budowlang, a jedynie zmienia obecnie funkcje:

Sutkowice

3) funkcji zabudowy ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci Poskwitow oraz Przestansko,
o powierzchni 4,68 ha, z czego 1,12 ha ma juz funkcje budowlang, a jedynie zmienia obecnie
funkcje:

LSS0

=%
‘

4) funkcji zabudowy ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci Widoma oraz Domiarki,
oznaczonym na Zatgczniku nr 4 do podjetej Uchwaly w/s zmiany Studium — o powierzchni
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15,48 ha. W zwigzku z wnioskami wtascicieli terenéw, ktérzy nie wyrazajg zgody na zmiane
przeznaczenia na tereny ustugowe, Wojt Gminy zrezygnowat z wprowadzanie tej zmiany na
czesci terendw, pozostawiajgc je jako tereny rolne, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.
Uchwatg nr Rady Gminy lwanowice z dnia ograniczono ten obszar do terenéw stanowigcych
wlasnos¢ Gminy w sotectwie Widoma, o powierzchnia 2,50 ha. Na tym terenie planowana jest
lokalizacja punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych (PSZOK).

5

oskwitow

=== Poskwitow /

Po przyjeciu opisanej wyzej korekty uchwaty o przystgpieniu do zmiany Studum, obszar objety
planqwana zmianq_przeznaczenia przedstawia ponizszy schemat:

BT

obszar podlegajacy zmianie Studium

E obszar, dla ktérego odstgpiono od dalszego
procedowania zmiany Studium

5) funkcji zabUdowyiészkahiowej w obszarze potozonym w miejscowosci Zagaje o powierzchni
0,09 ha:
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6) funkcji zabudowy mieszkaniowej w obszarze potozonym w miejscowosci Damice o powierzchni
0,86 ha:

o
‘

7) funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci Maszkéw o
powierzchni 0,07 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terenéw juz budowlanych:

8) funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci Sieciechowice,
o powierzchni 0,37 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terenéw juz budowlanych:
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9) funkcji zabudowy mieszkaniowej w obszarze potozonym w miejscowosci Sutkowice o powierzchni
0,20 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terenéw juz budowlanych:

N

Wprowadzana zmiana do Studium wymaga weryfikacji tekstu Studium oraz zatgcznikéw graficznych w
zakresie planowanego przeznaczenia terenéw pod zmieniane funkcje.

Przed podjeciem decyzji i rozpoczeciem procedury zmiany obowigzujgcego dokumentu Studium
zostata przeprowadzona analiza zapiséw polityki Gminy ujetej w obecnie zmienianym Studium oraz
przyjetych jako obowigzujgce ustalen odnosnie rozwoju Gminy w catej tresci dokumentu. Okreslone w
dotychczasowym dokumencie kierunki rozwoju Gminy ujmujg wyprzedzajgco, perspektywicznie,
szerokie pole mozliwosci jej rozwoju oraz charakteryzujg sie odpowiednig elastycznoscig, ktora
umozliwia utrzymanie spéjnosci jednolitego dokumentu Studium z wprowadzong zmiang.

Studium Gminy Iwanowice zostato uchwalone przed wejsciem wymagan wprowadzonych nowelizacjg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 18 listopada 2015 r. i nie stracito mocy
prawnej. Wraz ze zmienionymi wymaganiami nie zostaty wprowadzone zadne przepisy przejSciowe
dotyczgce zmian wprowadzonych do upzp., ktére miatyby modyfikowaé przyjete juz ustalenia, czyli
powodowaé koniecznos¢ uzasadniania wstecz juz przyjetych, obowigzujgcych kierunkéw rozwoju dla
catej Gminy. Nie ma wiec podstaw prawnych, by w ramach przeprowadzanej obecnie procedury,
dokonywac¢ weryfikacji catego dokumentu w zakresie sporzadzania analiz i bilanséw dla catej Gminy.
Niemniej odpowiednie odniesienia i analizy obszaréw wprowadzanych zmian do Studium zostaty
przeprowadzone oraz wiasciwe bilanse przedstawione. W sytuacji zmiany catosci dokumentu bedg
obowigzywaty w sposob oczywisty znowelizowane przepisy, do ktérych nawigzuje art. 9 ust. 3a
u.p.z.p. Taka wykfadnie prawa podat m. in. NSA w orzeczeniu z dnia 26 wrze$nia 2019 r. sygn. akt I
OSK 2699/17. Wyktadnia ta zostata przytoczona ze wzgledu na jednoznaczne uznanie prawnego
stanu zastanego — co podkres$la brak potrzeby przeprowadzania analiz wskazanych w art. 10 ust. 1.
upzp., czyli przeprowadzania uzasadnien przyjetych kierunkdw rozwoju gminy wstecz.

Gmina Iwanowice posiada plan zagospodarowania przestrzennego, ktéry pokrywa catg powierzchnie
Gminy — przyjety Uchwatg Nr XIII/127/2015 Rady Gminy lwanowice z dnia 30 grudnia 2015 roku
(z pézniejszymi zmianami obszarowymi).

ANALIZA POSIADANYCH REZERW - Poszukiwania rezerw terenowych w ustaleniach zmienianego
Studium odnosity sie do terendw umozliwiajgcych realizacje szeroko rozumianych ustug, czyli ustug
publicznych i komercyjnych, zgodnie ze zgtoszonymi do Gminy potrzebami realnych realizacji tych
funkcji oraz — niejako przy wykorzystaniu prowadzonej procedury zmiany studium — Rada Gminy
postanowita uwzgledni¢ mozliwe do spetnienia ztozone wnioski w zakresie wyznaczenia niewielkich
terendw pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo-ustugowg (0,95 ha), o charakterze
regulacyjnym, stanowigce uzupetnienie wyznaczonych w planie terenéw budowlanych.

Ponizej, w tabeli, zostat przedstawiony bilans terenéw budowlanych, bgdz przeznaczonych do
zainwestowania zgodnie z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy. Plan w
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catosci wykorzystat wskazania Studium w zwigzku z czym ustalenia obu dokumentéw sg zgodne, z
wyjgtkiem obszardéw, ktére nie uzyskaty zgody rolnej od wlasciwego ministra rolnictwa (MRIRW). Te
obszary zostaty wskazane w Planie pod rozwéj zabudowy zagrodowej zwigzanej z produkcjg rolng.

Tab. 1 Bilans przeznaczenia terenéw budowlanych, przeznaczonych do zainwestowania, w
tym zwigzanego z produkcja rolng w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
Gminy - wg rodzajéw przeznaczenia:

LACZNA .
SYMBOLE | PRZEZNACZENIE TERENU POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA TERENOW
LP SYMBOL PRZEZNACZENIE TERENU BUDTg\llaVIIE_':\(I\T‘\I(VCH | %
’ PRZEZNACZENIA - opis DO ZABUDOWY W STOSUNKU
STUDIUM | PLAN ZABUDOWA [HA] POWIEDISZCHNI
2012 r 2015r
ZAGRODOWA GMINY
1 MN/MU | MN, MU tereny zabudowy
MR/RU _ mleszkgnlowej 320,18 4.50%
jednorodzinnej oraz
mieszkaniowo-ustugowej
2 MN/MU MR tereny zabudowy mieszanej
MR/RU — mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej
w wiekszosci stara
zabudowa, w tym 1174,92 16,51%
zagrodowa, ktéra 1821,27 ha
historycznie ma (bez wierszy nr
przeznaczenie 8-11)
budowlane
& U U, UP | tereny zabudowy ustugowej i 86.59 1,22%
ustug publicznych
4 us us tereny sportu i turystyki 4,66 0,07%
5 UK UK tereny oblektow sakralnych i 2.52 0,04%
wyznaniowych
6 MN/MU RM tereny zabudowy zagrodowej
MR/RU 224,88 3,16%
7 ZC ZC tereny cmentarzy 7,52 0,11%
8 KD... KD.. tereny drog publicznych 236,40 3,32%
9 brak w KDW tereny drég wewnetrznych 477 0.07%
studium
10 KP tereny rozwoju ustug i
urzgdzen towarzyszgcych 0,48 0,01%
trasom komunikacyjnym
11 IT K, W tereny infrastruktury 2
technicznej sl Ut

Gmina w ok. 26 % swojej powierzchni posiada tereny budowlane oraz rolne wskazane do
zagospodarowania zabudowg zagrodowsg, zwigzang z produkcjg rolng. Pozostate tereny to tereny
rolne, z petnym zakazem zabudowy (w tym rowniez zabudowy zagrodowej), lasy oraz uzytki i
nieuzytki zielone, wody.

W wyniku przeprowadzonych analiz okazato sie, ze w Gminie nie ma praktycznie dostepnych rezerw
terendw budowlanych, a niezabudowanych z mozliwoscig ich zainwestowania funkcjg ustugowa, w
tym ustugami publicznymi. Tereny wskazane pod ustugi w Studium i w slad za nim o ustalonym
przeznaczeniu w Planie sg juz praktycznie zainwestowane, obecnie zabudowywane, bgdz tez
posiadajg inwestoréow z konkretnymi planami ich zainwestowania.

W ponizszej tabeli zostat przedstawiony bilans terenéw znajdujgcych sie w obszarach zmiany

Studium, w tym planowanych przeksztatcen funkcji i oraz pozostawianych bez zmian, zgodnie z
wnioskami wiascicieli nieruchomosci — w stosunku do obowigzujgcego Studium (2012 r.) i planu
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zagospodarowania przestrzennego (2015 r.). Bilans ujmuje przesgdzenia wynikajgce z realizacji drogi

ekspresowej S7.

gminy lwanowice

Tab. 2 Bilans terenéw znajdujacych sie w obszarach zmiany Studium
oBSZAR OZNAGZENEW | PRECZNACZENIE | OZNACZENIADLA Pow.
ZMIANY STUDIUM - OBOWIAZUJACYM OBOWIAZUJACYM AT ST OBSZAROW

SOLECTWO STUDIUM SR (PROJEKT)™® [HA]

Iwanowice Uz R1 UpP 0,33
Wioscianskie

Sutkowice MR/RU MR1 upP 0,32

ZN ZE 0,28

Poskwitow/ KE, KD KDE, KDG, R1 U 0,40

Przestansko U MR2, R1 0,72

R R1, R2.2 3,56

Widoma R R1 U 2,43

KD KDD KD 0,07

Zagaje R-OK R3 MR/RU 0,09

Damice R R1 MN/MU 0,86

Maszkow ) UpP MN/MU 0,07

Sieciechowice U Ul MN/MU 0,37

Sutkowice U UP MN/MU 0,20

RAZEM 9,70

Suma obszaréw objetych zmiang Studium obejmuje 9,70 ha, z czego planowang zmiang terendow
rolnych lub zieleni nieurzgdzonej na tereny budowlane zostaje objetych 7,22 ha. W ramach
wyznaczonych 7,22 ha nowych terenéw budowalnych tereny ustug obejmujg obszar 5,99 ha, ustug
publicznych 0,28 ha, a tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe — 0,95 ha. Ponadto obszar o
powierzchni 2,48 ha to tereny juz przeznaczone w obowigzujgcym Studium do zainwestowania, dla
ktérych planowana jest tylko zmiana funkcji budowlanej, zgodnie z wnioskami witascicieli
nieruchomosci. Tak wiec praktycznie projekt zmiany Studium obejmuje 9,7 ha terendw
przeznaczonych do zainwestowania (nowych i istniejgcych, o zmienionej funkcji). Z przedstawionego
bilansu wynika, ze tereny rolne i zieleni nieurzagdzonej (R, R-OK, ZN), ktére sg planowane pod zmiane
przeznaczenia w Studium obejmujg obszar ok. 7,22 ha. Wprowadzana zmiana do Studium i kolejno
planowana zmiana planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze zmiany Studium, pozwoli na
wprowadzenie do Studium regulacji w zakresie zaspokojenia istotnych potrzeb, ktére wystgpity w
ciggu ponad 10 lat obowigzywania Studium. W ponizszej tabeli zostato przedstawione potozenie
obszaréw zmiany Studium w odniesieniu do lokalizacji tych obszaréw w strefach, wskazujacych na
uwarunkowania srodowiskowe:

Tab. 3 Potozenie obszaréw zmiany Studium w odniesieniu do lokalizacji tych obszaréw w
strefach

OZNACZENIA
oviaNy | OINACZENEW | o\ Owaney | POW.
OBOWIAZUJACYM OBSZAROW STREFY
STUDIUM - STUDIUM ZMIANY W [ha]
SOLECTWO STUDIUM
(PROJEKT)
Iwanowice Uz UpP 0,33 —  Diubnianski PK,
Wioscianskie - strefa ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Diubni
w Raciborowicach,
- GZWP 409 ,Niecka Miechowska
(SE)".

1% Zostaly przyjete oznaczenia zgodne z zastosowanymi w obowigzujgcym studium
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OBSZAR
ZMIANY
STUDIUM -
SOLECTWO

OZNACZENIE W
OBOWIAZUJACYM
STUDIUM

OZNACZENIA
DLA
PLANOWANEJ
ZMIANY W
STUDIUM
(PROJEKT)

POW.
OBSZAROW
[ha]

STREFY

Sutkowice

MR/RU

UpP

0,32

Dtubnianski PK,

ZN 0,28 - strefa ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Dtubni
w Raciborowicach,

-  GZWP 409 ,Niecka Miechowska

(SEY.

Poskwitow/Prze KE, KD U 0,40 - GZWP 409 ,Niecka Miechowska
stansko U 0,72 (SE)".
R 3,56

strefa ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Dtubni
w Raciborowicach (cze$¢ obszaru),
- GZWP 409 ,Niecka Miechowska
(SE)".

Widoma R U 2,43 -
KD KD 0,07

Zagaje R-OK MR/RU 0,09 —  Dtubnianski PK,

—  strefa ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Dtubni
w Raciborowicach,

- GZWP 409 ,Niecka Miechowska

(SE)..

Damice

170

MR/RU lub 0,86 -
MN/MU _

Dtubnianski PK,

strefa ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Dtubni
w Raciborowicach,

- GZWP 409 ,Niecka Miechowska
(SE)".

Maszkow U MN/MU 0,07 —  Otulina Dtubnianskiego PK,

—  strefa ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Dtubni
w Raciborowicach,

- GZWP 409 ,Niecka Miechowska

(SEY..

Sieciechowice U MN/MU 0,37 —  Dtlubnianski PK,

—  strefa ochrony posredniej dla ujecia
wody powierzchniowej z rzeki Dtubni
w Raciborowicach,

- GZWP 409 ,Niecka Miechowska
(SE)",

—  strefa terenéw zagrozonych powodzig
od rzeki Dtubni.

Sutkowice U MN/MU 0,20 —  Otulina Dtubnianskiego PK.
- GZWP 326 ,Czestochowa (E)".
- GZWP 409 ,Niecka Miechowska

(SEY.

Z przedstawionych wynikow analizy wida¢, ze najbardziej wrazliwe Srodowiskowo zmiany dotyczg
niewielkich terenéw w obszarze Ditubnianskiego PK, w dwdch sotectwach:
— zmiany w Sofectwie Sutkowice, teren ZN — ,Obszary zieleni nieurzgdzonej”, o wielkosci 0,28
ha potozony w Dtubnianskim PK;
— zmiany w sotectwie Zagaje, teren R-OK — ,Tereny rolnicze chronione ze wzgledu na
krajobraz”, o wielkosci 0,09 ha potozony w Dtubnianskim PK.

Pozostate zmiany dotyczg niechronionych w Studium z 2012 roku terenéw rolnych oraz terenéw juz
budowlanych, ktére zmieniajg jedynie przeznaczenie na funkcje nieucigzliwe. Z wzgledu na mato
istotng powierzchnie obszaréw zmiany w sotectwach Zagaje i Sutkowice oraz bezposrednie
sgsiedztwo z terenami budowlanymi (obszary zmiany stanowig regulacje granic terenow
budowlanych), ocenia sie, ze wprowadzana zmiana nie bedzie miata istotnie szkodliwego wptywu na
stan srodowiska.

Wyznaczenie nowych terendéw inwestycyjnych w sgsiedztwie drogi S7 tj.: terenu Widoma oraz terenu
Poskwitéw/Przestansko ze wzgledu na ich czesciowe zagospodarowanie oraz przeznaczenie pod
zainwestowanie w obowigzujgcym Studium jest mozliwe, jednak pod warunkiem braku kolizji z
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przepisami z zakresu ochrony gatunkowej, w szczegdlnosci w odniesieniu do gatunku chomika
europejskiego. Przed podjeciem ewentualnych dziatah inwestycyjnych na wskazanych obszarach
konieczne jest przeprowadzenie dodatkowych analiz przyrodniczych potwierdzajgcych wystepowanie
nor chomika europejskiego, a w przypadku ich stwierdzenia podjecia dziatan minimalizujgcych i
kompensujgcych negatywne zmiany w S$rodowisku przyrodniczym, powstatych wskutek realizacji
inwestycji w tym przede wszystkim zmiany wynikajgce z fragmentacji siedlisk chomika.

Demografia - Liczba mieszkancéw Gminy sukcesywnie wzrasta w ostatnich latach. Gmina lwanowice
ma obecnie 9 781 mieszkancow (2022r.). Przy obecnych uwarunkowaniach'’ zaktada sie brak ryzyka
zmniejszania sie liczby ludnosci — z powodu duzej migracji zewnetrznej. Przyjmuje sie utrzymanie
obserwowanego, sukcesywnego trendu wzrostu liczby mieszkancéw, o ok. 300 - 400 os6b na rok w
ciggu najblizszych lat. W zwigzku z czym przy zachowaniu obecnhego trendu mozna spodziewac sie
min. 12 000 mieszkancéw w Gminie do horyzontu roku 2030. W $wietle powyzszego mozna uznac
prognozy postawione w roku opracowania zmienianego Studium, czyli w roku 2012 (do roku 2030)
za niedoszacowane™®. Przyczyng jest odptyw mieszkancéw z miast, w przypadku Iwanowic gtéwnie z
Krakowa, do gmin sgsiadujgcych.

FINANSE PUBLICZNE™ - Suma wydatkéw z budzetu gminy lwanowice wyniosta w 2022 roku 54,0
min ztotych, co daje 5,5 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Najwieksza czes$é budzetu
gminy Iwanowice — 31,4% zostata przeznaczona na Dziat 801 - Oswiata i wychowanie. Duzg czes¢
wydatkéw z budzetu przeznaczona zostata na Dziat 900 - Gospodarka komunalna i ochrona
srodowiska (17.4%) oraz na Dziat 750 - Administracja publiczna (6.8%). Wydatki inwestycyjne
stanowity 10,3 min ziotych, czyli 19,0% wydatkow ogdtem. Suma dochoddéw do budzetu gminy
Iwanowice wyniosta 58,9 min ztotych, co daje 6,0 tys. ztotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca.
Oznacza to wzrost dochodéw o 13.6% w poréwnaniu do roku 2020. Najwieksza czes¢ dochoddw
wygenerowat Dziat 758 - Rdzne rozliczenia (36.6%). Duza czes$¢ wplywow pochodzi z Dziat 756 -
Dochody od oséb prawnych, fizycznych i od innych jednostek (24%) oraz z Dziat 900 - Gospodarka
komunalna i ochrona srodowiska (10.1%). W budzecie gminy Iwanowice wplywy z tytutu podatku
dochodowego od os6b fizycznych wynosity 990 ztotych na mieszkanca (16,4%), natomiast dochod z
tytutu podatkéw dochodowych od oséb prawnych wynosit 9,0 ztotych na mieszkanca (0,1%). Ze
szczegotowej analizy budzetu Gminy wynika, ze dochody Gminy majg sukcesywng tendencje
wzrastajgca. Analiza danych swiadczy o duzej dyscyplinie budzetowej oraz stabilnosci gospodarczej
Gminy.

Planowana zmiana Studium nie wymaga realizacji inwestycji wynikajgcych z zadan wtasnych Gminy.
Na obecnym etapie planistycznym mozna sie odnies¢ jedynie do obecnej kondycji finansowej Gminy
oraz zakresu mozliwych zmian w jej rozwoju przyjetych w zmienianym dokumencie Studium.
Procedowana zmiana Studium — i w nastepstwie zmian kolejno opracowanie zmiany planu
zagospodarowania przestrzennego - stworzy mozliwos¢ realizacji zaplanowanych inwestycji.
Korzystne potozenie wszystkich zaplanowanych inwestyciji wzgledem drég publicznych i infrastruktury
sprawia, ze nie bedg wymagac zaangazowania istotnych srodkdw gminnych w uzbrojenie terenu. Na
obecnym etapie rozpoznan nie przewiduje sie zadnych kosztow wynikajgcych z zadan wtasnych
Gminy, zmiana Studium i w kolejnosci Planu nie bedzie wymagata zabezpieczenia wktadu wlasnego
Gminy.

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaréw zmiany
Studium zostaty przeanalizowane uwarunkowania obejmujgce:
— dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu; sporzgdzona
inwentaryzacja urbanistyczna, tab. 2 3;
— stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony; stan uzytkowania obszaru jest zgodny ze
zmienianym Studium i obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego sotectw
Gminy lwanowice;

7 Na podst. analiz przeprowadzonych w ,Uzasadnieniu...”, opracowanych dla celéw zmiany Studium, wg GUS,
2022r.

18 Prognoza optymistyczna, szacowata liczbe mieszkancéw w Gminie w roku 2030 - 10 000 m.k.

'® Na podst. analiz przeprowadzonych w ,Uzasadnieniu...”,... op.cit.
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— stan Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego; uzytki rolne na obszarze zmiany studium to pola uzytkowane rolniczo potozone
na glebach o wysokich klasach bonitacyjnych; w granicach zmiany Studium nie ma terenéw
lesnych; stan srodowiska, w tym stan rolniczej przestrzeni produkcyjnej obszaru nie ulegty
zmianie w stosunku do wskazanego w zmienianym dokumencie Studium.

— stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej; na obszarze objetym
zmiang studium nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow oraz
inne obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej; ustalenia obowigzujgcego studium w tym zakresie nie ulegty wiec zmianie.

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okre$lone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych — dla wojewddztwa matopolskiego nie
sporzgdzono audytu krajobrazowego.

— warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona zdrowia; na obszarach objetych zmiang
studium ustalenia zmienianego Studium nie ulegng istotnym zmianom;

— obszary objete zmiang Studium sg potozone poza osuwiskami, terenami zagrozonymi ruchami
masowymi, obszarami narazonymi na zagrozenie powodzig; ustalenia zmienianego Studium
w tym zakresie nie ulegty wiec zmianie.

— potrzeby i mozliwosci rozwoju Gminy — w opracowanym ,Uzasadnieniu przyjetych rozwigzan
w projekcie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Iwanowice” przeprowadzone zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,
odniesienie sie do prognoz demograficznych oraz ocena mozliwosci finansowania przez
Gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej jak rowniez bilans terenéw
pod zabudowe.

— wystepowanie  udokumentowanych  ztéz  kopalin, zasobéw wdéd  podziemnych,
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz terenéw
goérniczych; w obszarach zmiany Studium nie wystepuja udokumentowane zioza kopalin,
udokumentowane kompleksy podziemnego skfadowania dwutlenku wegla oraz tereny
goérnicze; obszar potozony jest w granicach GZWP — 409 Niecka Miechowska; ustalenia
zmienianego Studium w tym zakresie nie ulegty zmianie.

— zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych; dla obszaréw objetych zmiang
Studium w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego nie
przewiduje sie zadnych zadan o znaczeniu ponadlokalnym; ustalenia zmienianego Studium w
tym zakresie nie ulegty wiec zmianie.

— wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej; ustalenia zmienianego Studium w tym
zakresie nie ulegty zmianie.

SYNTEZA

Zmiana Studium jest procedowana zgodnie z Uchwatg Nr LIV/538/2023 Rady Gminy Iwanowice z
dnia 23 lutego 2023r w/s zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy, przyjetego Uchwatg Rady Gminy Iwanowice Nr XXIII/147/2012 z dnia 20
lipca 2012 roku, zwanego dalej Studium.

Podejmowane zmiany Studium dotyczg niewielkiego przyrostu nowych terendéw budowlanych,
czyli planowanych pod funkcje ustugowe, w tym ustug publicznych, mieszkaniowe, mieszkaniowo—
ustugowe (7,22 ha). Sg to niewielkie obszary, bezposrednio przylegajgce do terendw
budowlanych, praktycznie stanowig zmiany regulacyjne, ktérych potrzeba wprowadzenia do
Studium wynika bezposrednio z zaistniatych biezgcych potrzeb, ktére powstalty od czasu
uchwalenia studium bazowego, czyli w 2012 roku. Ponadto w procedowanej zmianie Studium
wskazano na potrzebe zmiany wskazanej w obowigzujgcym Studium funkcji budowlanej dla
terendbw o tgcznej powierzchni 9,95 ha, ktére zostaty obecnie przeznaczone pod zabudowe
ustugowg i mieszkaniowo-ustugowg. Tak wiec praktycznie projekt zmiany Studium obejmuje
9,7 ha terendéw przeznaczonych do zainwestowania (nowych i istniejgcych, o zmienianej funkgciji), z
czego pod ustugi publiczne przeznaczono 0,93 ha, pod ustugi komercyjne 7,11 ha, pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg 1,59 ha, a pod realizacje uktadu komunikacyjnego 0,07 ha.
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Wprowadzana zmiana do Studium Gminy lwanowice dotyczy umozliwienia realizacii:
— funkcji ustug publicznych w obszarze potozonym w miejscowosci lwanowice Wtoscianskie,
oznaczonym na Zatgczniku nr 1 do podjetej Uchwaly w/s zmiany Studium — o powierzchni
0,33 ha,

— funkcji ustug publicznych w obszarze potozonym w miejscowosci Sutkowice, oznaczonym
na Zatgczniku nr 2 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium, o powierzchni 0,60 ha, z
czego 0,32 ha ma juz funkcje budowlang, a jedynie zmienia obecnie funkcje,

— funkcji zabudowy ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci Poskwitow oraz
Przestansko, oznaczonym na Zatgczniku nr 3 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium o
powierzchni 4,68 ha, z czego 1,12 ha ma juz funkcje budowlang, a jedynie zmienia
obecnie funkcje,

— funkcji zabudowy ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci Widoma z
przeznaczeniem pod lokalizacje punktu selektywnej zbiorki odpaddéw komunalnych
(PSZOK), oznaczonym na Zatgczniku nr 4 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium o
powierzchni 2,43 ha. Ponadto w tym obszarze przeznaczono 0,07 ha na realizacje uktadu
drogowego,

— funkcji zabudowy mieszkaniowej w obszarze potozonym w miejscowosci Zagaje,
oznaczonym na Zatgczniku nr 5 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium — o powierzchni
0,09 ha,

— funkcji zabudowy mieszkaniowej w obszarze potozonym w miejscowosci Damice,
oznaczonym na Zatgczniku nr 6 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium — o powierzchni
0,86 ha,

— funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci
Maszkéw, oznaczonym na Zatgczniku nr 7 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium — o
powierzchni 0,07 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terenéw juz budowlanych,

— funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w obszarze potozonym w miejscowosci
Sieciechowice, oznaczonym na Zatgczniku nr 8 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium —
o powierzchni 0,37 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terenéw juz budowlanych,

— funkcji zabudowy mieszkaniowej w obszarze potozonym w miejscowosci Sutkowice,
oznaczonym na Zatgczniku nr 9 do podjetej Uchwaty w/s zmiany Studium: o powierzchni
0,20 ha, ta zmiana jest wytgcznie zmiang funkcji terenéw juz budowlanych.

Wprowadzana zmiana do Studium wymagata weryfikacji tekstu Studium oraz zatgcznikéw
graficznych — w zakresie planowanego przeznaczenia terenéw pod zmieniane funkcje.

Przed podjeciem decyzji i procedury zmiany obowigzujgcego dokumentu SUIKZP zostata
przeprowadzona analiza zapiséw polityki Gminy ujetej w obecnie zmienianym Studium oraz
przyjetych jako obowigzujgce ustalen odnosnie rozwoju Gminy w catej tresci dokumentu.
Okreslone w dotychczasowym dokumencie kierunki rozwoju Gminy ujmujg wyprzedzajgco,
perspektywicznie, szerokie pole mozliwosci jej rozwoju oraz charakteryzujg sie odpowiednig
elastycznoscia, ktéra umozliwia utrzymanie spojnosci jednolitego dokumentu Studium.

Powierzchnia gminy lwanowice wynosi 7 062 ha, gmina w ok. 26 % swojej powierzchni posiada
tereny budowlane oraz rolne wskazane pod zainwestowanie zabudowg zagrodowg oraz zwigzane
z produkcjg rolng. Pozostate tereny to tereny rolne, z petnym zakazem zabudowy zwigzanej z
produkcjg rolng (w tym zabudowy zagrodowej), lasy oraz uzytki i nieuzytki zielone, wody.

Poszukiwania rezerw terenowych w ustaleniach zmienianego Studium odnosity sie do terenow
umozliwiajgcych realizacje szeroko rozumianych ustug, czyli ustug publicznych i komercyjnych,
zgodnie ze zgtoszonymi do Gminy potrzebami realnych realizacji tych funkcji oraz — niejako przy
wykorzystaniu prowadzonej procedury zmiany studium — Rada Gminy postanowita uwzglednic
mozliwe do spetnienia wnioski w zakresie wyznaczenia, o charakterze regulacyjnym, niewielkich
terendw pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugowa, stanowigce uzupetnienie
wyznaczonych w planie terendw budowlanych. W wyniku przeprowadzonych analiz okazato sie,
ze nie ma w Gminie dostepnych rezerw terenéw niezabudowanych z mozliwo$cig ich
zainwestowania pod funkcje ustug, w tym ustug publicznych. Tereny przeznaczone pod ustugi w
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8)

Studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy lwanowice

Planie sg juz praktycznie zainwestowane, obecnie zabudowywane, bgdz tez posiadajg juz
inwestoréw z konkretnymi planami  zainwestowania. Natomiast, jak zostato wspomniane,
planowane zmiany studium pod zabudowe mieszkaniowg i mieszkaniowo — ustugowg majg
wytgcznie charakter regulacyjny (jedynie 0,95 ha), wprowadzane zmiany do studium nie
wyznaczajg zadnych nowych skupisk zabudowy.

Uwarunkowania kulturowe nie majg konfliktu z obszarami objetymi procedowang zmiang Studium.

Pod wzgledem srodowiskowym z wynikéw analizy wida¢, ze najbardziej wrazliwe zmiany dotyczg

niewielkich terenéw w obszarze Dtubnianskiego PK, w dwéch sotectwach:

— zmiany w Sotectwie Sutkowice, teren ZN — ,Obszary zieleni nieurzadzonej’, o wielkosci 0,28
ha potozony w Dtubnianskim PK;

— zmiany w sofectwie Zagaje, teren R-OK — ,Tereny rolnicze chronione ze wzgledu na
krajobraz”, o wielkosci 0,09 ha potozony w Dtubnianskim PK.

Z wzgledu na mato istotng powierzchnie obszaréw zmiany w sotectwach Zagaje i Sutkowice oraz
bezposrednie sasiedztwo z terenami budowlanymi (obszary zmiany stanowig regulacje granic
terenéw budowlanych), ocenia sie, ze wprowadzana zmiana nie bedzie miata szkodliwego wptywu na
stan srodowiska.

9)

Liczba mieszkancow Gminy wzrasta w ostatnich latach. Z powodu duzej migracji zewnetrznej
zaklada sie utrzymanie sukcesywnego trendu wzrostu liczby mieszkancéw, o ok. 300 - 400 oséb
na rok w ciggu najblizszych lat. W zwigzku z czym w ciggu najblizszych lat, do roku 2030, przy
zachowaniu obecnego trendu mozna spodziewa¢ sie min. 12 000 mieszkancéow w Gminie. W
Swietle powyzszego mozna uzna¢ prognozy postawione w roku opracowania zmienianego
Studium, czyli w roku 2012, za niedoszacowane. Przyczyng wzrostu liczby mieszkancow w
Gminie jest odptyw mieszkancéw miast, gtéwnie z Krakowa do gmin sgsiadujgcych.

10) Procedowana zmiana Studium, a w nastepstwie kolejno opracowanie zmiany planu

zagospodarowania przestrzennego, stworzy mozliwos¢ realizacji zaplanowanych inwestycji
zwigzanych z funkcjg ustugowg oraz regulacyjng — w odniesieniu do terendw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych. Korzystne potozenie wszystkich zaplanowanych inwestycji wzgledem
drég publicznych i infrastruktury sprawia, ze nie bedg wymagac zaangazowania istotnych srodkow
gminnych w uzbrojenie terenu. Na obecnym etapie rozpoznan nie przewiduje sie zadnych kosztow
wynikajgcych z zadan wtasnych Gminy w Swietle wprowadzanej zmiany, zmiana Studium i w
kolejnosci Planu nie bedzie wymagata zabezpieczenia wkiadu wtasnego Gminy.

Wprowadzang zmiane uznaje sie za korzystng, niekonfliktowa z wyznaczonymi kierunkami
zagospodarowania przestrzennego Gminy oraz obowigzujacymi przepisami odrebnymi.
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