Uchwala Nr X1/64/03 z p6zn. zmianami
Rady Gminy Iwanowice

z dnia 1 pazdziernika 2003 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Zalesie

(Krakow, dnia 14 stycznia 2004 r.)

Na podstawie art. 7, 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5 oraz art. 41 1 42 z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami) -
postanawia sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zalesie w gminie Iwanowice,
zwany dalej planem.

2. Integralna czgs$cia planu sa ustalenia na rysunku planu w skali 1:5.000 - Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu - zatacznik Nr 1, ktore ujmuja:

1) granice sofectwa,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu oraz roznych warunkach ich zabudowy i
zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi,

3) granice strefy technicznej linii elektroenergetycznej napowietrznej sredniego napigcia 15 kV,

4) granice stref ochrony archeologicznej,
2. Rysunki planu zawieraja ponadto oznaczenia nie stanowiace ustalen planu:

1) granice ochrony bezposredniej uj¢¢ wody,

2) granice strefy ochronnej ujgcia wody pitnej z rzeki Dtubni,

3) granice wptywu akustycznego projektowanej drogi ekspresowej KE,

4) granice dozwolonej zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi KE,

5) cieki.

4. Integralng cze$¢ planu stanowia takze ustalenia przedstawione na rysunku w skali 1: 10.000, pt. "Zasady
wyposazenia terenu w infrastrukturg techniczng", stanowiace zalacznik Nr 2 do Uchwaty. Przedmiotem tych ustalen
sa zasady uzbrojenia terenu obejmujace przebiegi tras infrastruktury technicznej, ktére nalezy traktowaé jako
orientacyjne, wymagajace uscislenia na etapie opracowywania projektu budowlanego, po uzyskaniu warunkow
technicznych zasilania od wlasciwych instytucji branzowych (operatorow sieci).

5. Do planu dotacza si¢ ponizej wymienione aneksy, nie stanowiace ustalen niniejszego planu:

Ancks Nr 1 - Wykaz obiektow znajdujacych si¢ w ewidencji obiektow zabytkowych gminy Iwanowice
Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony Zabytkow,

Aneks Nr 2 - Szacunkowy przyrost poboru mocy energetycznej,

Aneks Nr 3 - Wykaz stanowisk archeologicznych w gminie Iwanowice.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1. Ochrona interesu publicznego w zakresie:
1) dostepnosci do ushug publicznych,
2) uzupelnienia i wzbogacenia wyposazenia w infrastrukture techniczna,
3) udroznienia i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
4) zachowanie wartos$ci srodowiska kulturowego, przyrodniczego i krajobrazu.
2. Zapewnienie warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i miejsc pracy.
3. Lagodzenie konfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.



4. Wykorzystanie sasiedztwa Krakowa dla rozwoju gospodarczego sotectw.

§ 3. 1. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy okre$la¢ w

odniesieniu do terenow wyznaczonych na rysunku liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem:

1)
2)
3)
1)

2)

ustalen rysunku planu, o ktérych mowa w §1 ust. 2 pkt. 2,

ustalen og6lnych zawartych w rozdziale I,

ustalen zawartych w rozdziatach II, III i IV.

2. Jako zgodne z planem uznaje sig:

wyznaczenie dodatkowych drog dojazdowych do dziatek budowlanych w obrgbie terenéw przeznaczonych do
zabudowy,

wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen zwiazanych z rozbudowa systeméw infrastruktury
technicznej, o ktorych mowa w rozdziale II, stosownie do warunkow wynikajacych ze szczegdlowych
rozwigzan technicznych, nie kolidujacych z innymi ustaleniami planu,

3. Konieczne drogi dojazdowe do dziatek - nie wyznaczone w planie - nalezy zaprojektowa¢ jako drogi o

szerokosci dostosowanej do potrzeb, wytyczone w drodze uméw zawieranych pomigdzy wilascicielami gruntow, w
oparciu o sporzadzane przez inwestorow projekty podziatéw gruntow. Szeroko$é drog powinna by¢ nie mniejsza niz
wynika to z przepisOw szczegodlnych. Zakres przestrzenny projektu winien obejmowac tereny znajdujace si¢ w
sasiedztwie, ze wskazaniem sposobu wlaczenia do lokalnego uktadu komunikacyjnego oraz mozliwosci pro-
wadzenia lokalnej sieci uzbrojenia technicznego.

4. Na obszarze planu utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe i urzadzenia z mozliwoscia ich modernizacji,

przebudowy i rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zachowaniu zasady, ze wszelkie dziatania
inwestycyjne beda zmierza¢ do uzyskania zgodnosci z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia dopuszczalnego
oraz warunkow zabudowy i zagospodarowania terenow.

5. W obrgbie calego obszaru objgtego planem ustanawia si¢ zakaz budowy obiektow handlowych o

powierzchni sprzedaznej powyzej 2.000 m?.

§ 4. 1. Stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o

ktérych mowa w §1, ust. 4, pkt. 3):

1)
2)
3)
4)

6)

1)
2)
3)

4)

MR?2 - Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, rzemieslniczo-wytworczej

MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

UCI1, UC2 - Tereny wielofunkcyjne aktywnos$ci gospodarczej, ushug komercyjnych, produkceji, handlu
UK - Tereny kultu religijnego

ZD - Zespotly dworsko-parkowe

RL - Tereny lesne

R1, R2 - Tereny rolne

IT - Tereny infrastruktury technicznej

KE, KG, KGP, KZ, KL, KD, KDx - Tereny tras komunikacyjnych.

2. Okresla si¢ wyposazenie sotectwa Zalesie w nastgpujace systemy infrastruktury technicznej i komunikacji:
zaopatrzenia w wodg,

odprowadzania i oczyszczania Sciekow,

zasilania w gaz,

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,

zaopatrzenia w ciepto,

telekomunikacji,

gospodarki odpadami,

komunikacja.

§ 5. 1. Jezeli jest mowa o:

przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie si¢ przez to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go wzbogaca i
uzupehnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

przestrzeni publicznej - rozumie si¢ przez to teren ogoélnodostgpny, uzytkowany na warunkach okreslonych
przez wladze samorzadowe,

wysokos$ci zabudowy - rozumie si¢ przez to wymiar pionowy mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego
punktu konstrukceji dachu wraz z jego pokryciem w najnizszym narozniku budynku,



5)

6)

zasadniczych cechach formy architektonicznej obiektow zabytkowych lub historycznych - rozumie si¢ przez to
wysoko$¢ obiektu, ksztatt dachu, zasady kompozycji elewacji i kolorystyki takich obiektéw wystepujacych na
danym terenie lub badZ w najblizszym otoczeniu,

dziatce budowlanej - rozumie si¢ przez to nieruchomos¢ lub taka jej czgs¢, ktora potozona jest w catosci w
granicach terenu przeznaczonego pod zabudowe oraz spelnia wymagane dla tego terenu warunki zabudowy i
zagospodarowania.

2. Jezeli jest mowa o obudowie biologicznej cieku rozumie si¢ przez to roslinnos¢ lesna, zaroslowa i trawiasta

zgodna z warunkami siedliskowymi.

3. Pojecia, ktorych znaczenie definiujg odrgbne, powszechnie obowiazujace akty prawne i te ktore nie zostaty

zdefiniowane w niniejszym planie, interpretowaé nalezy zgodnie z ich znaczeniem okreslonym w tych aktach.

§ 6. 1. Ustanawia sig strefg techniczna linii elektroenergetycznych 15 kV, oznaczong na rysunkach planu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw potozonych w obrgbie stref, o ktorych mowa w ust. 1

reguluja ustalenia zawarte w §14.

§ 7. 1. Ustanawia sig strefe ochrony archeologicznej, oznaczona na rysunkach planu.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow potozonych w obrgbie strefy,

o ktérej mowa w ust. 1 reguluja ustalenia zawarte w §10.

Rozdzial 11

Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego oraz ochrony przed zagrozeniami

powodziowymi i osuwiskami

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego.
1. Caly obszar gminy podlega ochronie prawnej na podstawie uchwaty o ochronie przyrody jako obszar parku

krajobrazowego i chronionego krajobrazu na podstawie Rozporzadzenia Wojewody Matopolskiego Nr 28 z dnia
15.10.1998 1. (Dz. Urz. Woj. Krakowskiego Nr 24 z 22.10.1998 r., poz. 220).

1)
2)

3)

4)

3)

6)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

2. W zakresie ochrony systemu przyrodniczego obowiazuja nast¢pujace zasady:

ochrona istniejacych zadrzewien i sukcesywne wprowadzenia zadrzewien w celu ochrony gleby przed erozja,
lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w obrgbie terenow RL w sposob nie kolidujacy z
planami urzadzania lasow,

lokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w obrgbie
terenéw RL jedynie w przypadku, gdy nie ma mozliwosci lokalizacji tych obiektow i sieci poza terenami RL,
zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury
drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odleglosci mniejszej niz 15 m od linii brzegowej ciekow
wodnych, w celu zachowania obudowy biologicznej cieku,

bezwzgledna ochrona przed osuszeniem malych i okresowych zbiornikéw wodnych, rozwijanie tzw. matej
retencji,

stabilizacja przeptywow ciekow wodnych poprzez wlasciwa gospodarke w obszarach zrodtowych i podnoszenie
retencyjnos$ci obszaru, prowadzenie regulacji ciekow przede wszystkim metodami biologicznymi z
ograniczeniem prostowania i skracania ich biegow.

3. W zakresie ograniczania uciazliwos$ci obiektow obowiazuje:

zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i powierzchniowych zbiornikow wod,

warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkow w urzadzenia do odprowadzania $ciekdw,
podiaczenie obiektow mieszkaniowych, ustugowych i wytworczo — rzemieslniczych do sieci kanalizacyjnej w
zasiggu obstugi sieci powinno si¢ odbywac sukcesywnie wraz z budowa systemu kanalizacji. Dopuszcza si¢
rozwiazania indywidualne w zakresie oczyszczania $ciekOw tylko do czasu realizacji zbiorczych urzadzen
kanalizacyjnych,

ograniczanie uciazliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktérego odnosi sig tytul prawny na podstawie
udokumentowania zasiggu uciazliwosci we wnioskach o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Obowiazek nie dotyczy obiektow, dla ktérych moga by¢ ustanowione obszary
ograniczonego uzytkowania,

w przypadku ustanowienia obszaréw ograniczonego uzytkowania przyjecie ustalen dla obszaru jako
nadrz¢dnych w stosunku do ustalen planu,

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, dla ktérych jest wymagane



sporzadzenie raportu oddzialywania na $rodowisko z wyjatkiem obiektow infrastruktury komunikacyjne;.
4. W zakresie ochrony zasobow Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 409 "Niecka Miechowska",
obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1) Zakaz budowy uj¢¢ wod podziemnych do celéw nie zwiazanych z zaopatrzeniem w wode¢ ludnosci lub
produkcja zywnosci,
2) Zakaz prowadzenia rurociagdéw transportujacych substancje chemiczne mogace zanieczysci¢ wody podziemne,
3) Nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszczen do wod podziemnych w
przypadku realizacji nowych inwestycji na terenie projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wod
podziemnych. W szczegdlnosci dotyczy to drog wyzszych klas oraz baz paliw ptynnych i obiektow ich

przetadunku.

5. Na terenach znajdujacych si¢ w strefie ochronnej ujecia wody z rzeki Dtubni nakazuje si¢, aby budowa
wodociagdw prowadzona byla rownoczesnie z budowa kanalizacji zakonczonej urzadzeniami
oczyszczajacymi

6. Na terenach znajdujacych si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody z rzeki Dtubni zakazuje si¢ rolniczego
wykorzystania Sciekow

7. Dla celéw ochrony przed halasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku. Dla

poszczegolnych terendw, zgodnie z art. 113 i 114 ustawy Prawo ochrony $rodowiska poziom hatasu

nie moze przekraczac:

1) Tereny przeznaczone dla zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, rzemiesliczo-
wytworczej (MR2) powinny spelnia¢ wymogi okre§lone dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe

2) Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (MU) powinny spetnia¢ wymogi okre$lone dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — uslugowe

Rozdzial 111
Ustalenia w zakresie ochrony débr kultury i krajobrazu

§9.1. W granicach calego terenu sofectwa obowiazuje zachowanie i konserwacja wszystkich obiektow
zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkow (Aneks Nr 1).

§ 10. 1. Obejmuje si¢ czgSciowa ochrona konserwatorska i ochrong kulturowa zabytkowe zespoty i obiekty
wpisane do ewidencji obiektow zabytkowych, ujgte w aneksie Nr 1.
2. Ustala sig nastgpujace warunki zagospodarowania obiektow:

1) utrzymuje si¢ obiekty wymienione w aneksie Nr 1, zgodnie z ust. 1 1 zakazu-je si¢ przeksztalcen powodujacych
obnizenie ich wartosci historycznych, estetycznych lub architektonicznych,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ pod warunkiem, ze dziatania te nie spowoduja utraty cech stylowych obiektow,
gabarytu bryly, ksztattu dachu i detalu architektonicznego,

3) rozbiorka obiektéw wymienionych w aneksie 1, moze by¢ przeprowadzona w wypadkach uzasadnionych,
zgodnie z przepisami szczegélnymi i po wykonaniu na koszt inwestora dokumentacji inwentaryzacyjnej
pomiarowo-fotograficznej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow w sasiedztwie wymienionych obiektéw, pod warunkiem
zharmonizowania skali zabudowy historycznej i wspotczesnej oraz wkomponowania elementéw wspotczesnych
W sposob nie naruszajacy charakteru miejsca i gabarytow obiektow historycznych,

5) projekty zmian zwiazane z naruszeniem -elementéw konstrukcyjnych lub przeksztalceniem wygladu
zewngtrznego wymienionych obiektow oraz dotyczace najblizszego sasiedztwa tych obiektdow wymagaja
zastosowania si¢ do przepiséw szczegdlnych.

3.Ustanawia si¢ stref¢ ochrony archeologicznej w celu ochrony warto$ci naukowych i poznawczych zabytkow
archeologicznych, oznaczonych na rysunkach planu, o nastgpujacych wymaganiach:

1) wyklucza si¢ przeksztatcanie badz uzytkowanie stanowisk archeologicznych 11 II stopnia w ich granicach, ktore
mogloby powodowaé degradacje¢ ich wartosci naukowe;j i kulturowej; do tych dziatan naleza w szczegdlnosci
prace wybierzyskowe i niwelacyjne,

2) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zmiany dotychczasowego zagospodarowania w granicach stanowiska
archeologicznego wymaga zapewnienia warunkow dla nadzoru archeologicznego,

3) przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy wymaga si¢ podania informacji o obecnosci stanowiska



archeologicznego.
Rozdzial IV
Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) system zaopatrzenia w wodg solectwa Zalesie powinien zapewni¢ wszystkim mieszkancom jak i pozostatym
odbiorcom wymagang ilos¢ wody i niezawodnos$¢ dostaw oraz jako§¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegolnymi,

2) glowne zrodta zasilania w wodg stanowia wlasne ujecia wod podziemnych, tj. studnie wiercone.

2. Dla prawidlowego zaopatrzenia w wodg¢ na cele komunalne i ochrong przeciwpozarowa ustala si¢ system
zaopatrzenia w wode z wlasnego ujgcia, ktore dodatkowo zasila sotectwo Widoma, a ponadto:

1) doprowadzenie wody do poszczegolnych grup odbiorcéw lub odbiorcéw indywidualnych nastapi rurociagami o
mniejszych §rednicach w oparciu o sieci rozdzielcze,

2) nowoprojektowane przewody wodociggowe powinny by¢é wyposazone w hydranty zewngtrzne zgodnie z
przepisami i normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w
przepisach szczegolnych.

4. Obowiazuje utrzymanie w dobrym stanie technicznym uje¢ wody, urzadzen i obiektow towarzyszacych, tj.
chlorowni, hydroforni i zbiornikoéw oraz sieci wodociagowej, a takze istniejacych rezerwowych odwiertow i studni
oraz zapewnienie ochrony uje¢ wody zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

5. Ustala si¢ dla nowych terenéw zabudowy wyprzedzajaca lub rownolegla w stosunku do zainwestowania
budowg sieci wodociagowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilo$ci i jakosci wody.

6. Ustala sig¢ pokrycie zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami
szczegolnymi przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania i oczyszczania §ciekéw sanitarnych i deszczowych:
1) Oczyszczalni¢ grupowa w Maszkowie przeznacza si¢ dla obstugi solectw: Maszkéw, Krasieniec Stary i
Zerkowice oraz docelowo wsi Zalesie, ze zrzutem $ciekéw do rzeki Dhubni ponizej ujecia wody w Maszkowie,
2) na terenach zainwestowanych nie uzbrojonych w kanalizacj¢ sanitarna oraz na terenach zabudowy
rozproszonej, gdzie nie przewiduje si¢ zbiorczej kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $cickow w
zbiornikach bezodplywowych z systematycznym wywozem $ciekdéw do punktéw zlewnych. Zbiorniki
bezodptywowe oraz wywoz $ciekdw winny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach szczegolnych;

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci gazowej:
1) Gléwnymi zroédtami zaopatrzenia w gaz pozostaja istniejace stacje redukcyjno-pomiarowe I stopnia:

a) w Krakowie (przy ul. Mistrzejowickiej),

b) w gminie Zielonki (Zielonki),

¢) w gminie Wielka Wies (Biaty Kosciot),

d) zasilane z magistralnego gazociagu wysokiego ci$nienia [] 350.6,3 MPa relacji Wegrzce Wielkie - Dabrowa
Gornicza,

e) gazociagi zasilajace s$redniego cisnienia 0 150 i O 110 relacji: Batowice - Michatowice - Maszkow;
Zielonki - Narama; Wielka Wies - Skala - Zamtynie; Wielka Wie$ - Cianowice - Rzeplin oraz uktad sieci
rozdzielczych $redniego cisnienia na terenie gmin Michalowice, Zielonki, Skata.

2) Rozbudowg sieci rozdzielczej gazu ustala si¢ w oparciu o istniejace i projektowane gazociagi $redniego
cisnienia.

3) Sie¢ gazownicza rozbudowywac nalezy przy uwzglednieniu kolejnosci uzupetniania zabudowy na obszarze
objetym planem.

4) Dopuszcza si¢ zastosowanie gazu ziemnego do celow grzewczych dla odbiorcéw indywidualnych zgodnie z
przepisami szczegdlnymi.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng oraz zasady ustanawiania stref
technicznych wokot obiektow elektroenergetyki:
1) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczna pozostaje istniejaca sie¢ $redniego napigcia,



2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)
2)

1)

2)

wyprowadzona z nast¢pujacych stacji elektroenergetycznych 110/15 kV (GPZ - Gléwne Punkty Zasilania),

usytuowanych poza granicami terenu objetego planem:

a) GPZ Stomniki,

b) GPZ Lubocza i Pradnik w Krakowie,

¢) zrozdzielni sieciowej 15 kV - RS Skala, pelniacej obecnie zadania dystrybucyjne, ktéra w perspektywie ma
zosta¢ przebudowana na GPZ 110/15 kV,

d) oraz w dalszej przysztosci z GPZ Zielonki - po wybudowaniu tej stacji.

wzdhuz istniejacych 1 projektowanych napowietrznych linii i obiektow elektroenergetycznych nalezy

pozostawi¢, wolna od zabudowy oraz wysokiej roslinnosci, strefe¢ technicznag w postaci pasa terenu o

szerokosci:

a) 14 m - wzdtuz linii 15 kV (po 7 m z kazdej strony osi trasy linii),

b) 5 m - wokdt obrysu napowietrznych stacji transformatorowych 15/ 0,4 kV,

ewentualne lokalizowanie zabudowy na terenie wyznaczonych stref technicznych moze si¢ odbywaé wylacznie

na warunkach podanych przez przedsigbiorstwo sieciowe wtadajace linia lub obiektem elektroenergetycznym.

2. Ustala sig nastgpujace zasady lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetyki:

na rysunku planu zaznaczono projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV oraz projektowane odcinki linii

napowietrznych $redniego napigcia 15 kV, stuzace do zaopatrzenia w energig elektryczna odbiorcow na nowych

terenach wyznaczonych w planie pod zabudowg - dopuszcza si¢ inne lokalizacje stacji transformatorowych i

poprowadzenie linii odmiennymi trasami, wynikajacymi ze szczegétowych rozwiazan technicznych,

dopuszczalne lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz dopuszczalne trasy linii 15 kV nie moga

kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami planu,

warunkiem lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach objgtych planem jest wykup gruntow na

ten cel,

sie¢ 1 obiekty infrastruktury elektroenergetyki $redniego i niskiego napigcia rozbudowywac sukcesywnie, przy

uwzglednieniu kolejnosci zabudowy terenu objgtego planem,

linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktada¢ poza pasem drogowym istniejacych i

projektowanych drog, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacjg w pasie drogowym, zgodnie z

przepisami szczegdlnymi,

w obrebie pasa drogowego dopuszcza si¢ lokalizowanie wolnostojacych szaf z urzadzeniami, aparatura i

osprzgtem infrastruktury elektroenergetyki,

kioski wolnostojacych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4 kV w wykonaniu wngtrzowym powinny

charakteryzowa¢ si¢ zminimalizowanymi gabarytami i wystrojem architektonicznym harmonizujacym z

otaczajaca zabudowa,

stacje transformatorowo-rozdzielcze w wykonaniu wngtrzowym, wbudowane w obiekty kubaturowe, nie moga

by¢ sytuowane w bezposrednim sasiedztwie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

w aneksie 2. do niniejszego planu zamieszczono szacunkowe obliczenia przyrostu zapotrzebowania na moc

elektryczna, bedacego rezultatem ustalen niniejszego planu.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

nalezy stosowaé rozwiazania techniczne i media grzewcze nieucigzliwe dla srodowiska,

w migjsce weglowych Zrddet ciepta preferuje si¢ wykorzystanie gazu, innych paliw ekologicznych lub energii
elektrycznej.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji oraz budowy obiektéw energetyki geotermalne;:

na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow energetyki geotermalnej pod

warunkiem:

a) niewystgpowania sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu,

b) spelnienia wymagan, okres§lonych w przepisach odrgbnych, a w szczegoélnosci w przepisach prawa
geologicznego i gorniczego, wodnego, w przepisach dotyczacych ochrony srodowiska i innych,

¢) przeprowadzenia rozpoznania hydrogeologicznego oraz analiz techniczno-ekonomicznych, uzasadniajacych
mozliwo$¢ i celowo$¢ przedsigwzigcia,

d) dokonania oceny oddzialywania na srodowisko projektowanej inwestycji,

na terenach obiektéw energetyki geotermalnej dopuszcza si¢ wznoszenie obiektdéw administracyjno-

technicznych zwiazanych z eksploatacja i1 wykorzystywaniem projektowanych obiektow energetyki

geotermalne;j.



§ 17. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi uzytkownikoéw systemow telekomunikacji oraz budowy i
lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacji na obszarze objgtym planem:

1) ustugi telekomunikacji moga swiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych,

2) obiekty i urzadzenia infrastruktury telekomunikacji przewodowej i bezprzewodowej nalezy lokalizowac
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdtowych rozwiazan technicznych nie kolidujacych z innymi
ustaleniami planu i pod warunkiem wykupu gruntow na ten cel,

3) na etapie uzgadniania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla obiektow bgdacych inwestycjami
mogacymi pogorszy¢ stan srodowiska (urzadzenia radiowe o mocy nadajnika wigkszej od 10 W i radiolinie)
nalezy opracowac raport oddziatywania na Srodowisko i wyznaczy¢ wymiary stref ograniczonego uzytkowania
terenu wokot tych obiektow,

4) bezposrednio po pierwszym uruchomieniu urzadzen radiowych o mocy nadajnika wigkszych od 10 W i
radiolinii oraz kazdorazowo w przypadku zmian warunkow pracy tych obiektow, mogacych mie¢ wplyw na
zmiany poziomow elektromagnetycznego promieniowania niejonizujacego - wytwarzanego przez te obiekty -
nalezy wykona¢ pomiary promieniowania niejonizujacego,

5) w przypadku koniecznosci budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi,
gestymi krzewami, aby uniknaé niekorzystnego wplywu tych obiektow na walory estetyczne przestrzeni,

6) linie kablowe sieci telekomunikacyjnych oraz szafy rozdzielcze sieci przewodowej nalezy uktada¢ poza pasem
drogowym istniejacych i projektowanych drég, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich lokalizacje w
pasie drogowym zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

§ 18. Ustala si¢ w zakresie gospodarki odpadami dotychczasowe zasady, polegajace na indywidualnym
gromadzeniu odpadow i wywozeniu ich z gospodarstw domowych, obiektow i terenow ustugowych na wysypisko
polozone poza obszarem objgtym niniejszym planem miejscowym.

§ 19. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunkach planu KE, KGP, KG, KZ, KL, KD, KDx -
tereny urzadzen komunikacyjnych.
2. Ustala sig jako obowiazujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych (w granicach doktadnosci
skali planu) dla poszczegdlnych klas drog:
1) droga klasy KE (ekspresowa) 100 m
2) droga klasy KGP (gléwna, ruchu przyspieszonego) 40 m
3) droga klasy G 25 m
4) drogi klasy KZ (zbiorcze) 20 m
6) drogi klasy L (lokalne) 15 m
8) drogi klasy KD (dojazdowe) 15 m
9) ciagi pieszo-jezdne KDx 5,5 m.
3. Przebiegi linii rozgraniczajacych drég i rezerwy pod budowe wezta drogi KE z KGP okreslaja rysunki planu.
4. Ustala sig lini¢ zabudowy dla drogi KE w odlegtosci 40 m od linii rozgraniczajacej, czyli 90m od osi drogi
5. Ustala si¢ stref¢ wplywu akustycznego drogi KE do 150 m od osi drogi,
6. Urzadzenia obce nie zwiazane z gospodarka drogowa powinny by¢ lokalizowane poza liniami
rozgraniczajacymi pasow drogowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi.
8. Ustala si¢ zasadg pelnej zgodnos$ci parametrow technicznych i przekrojow poprzecznych poszczegoélnych
klas drog z okreslonymi w przepisach szczegolnych.
10. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingdw przykrawegznikowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drég klas KL i KD.
11. Urzadzeniami towarzyszacymi uzytkowaniu podstawowemu w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow
oznaczonych jako KL, KD i KDx moga by¢, zgodnie z przepisami szczegolnymi:
1) ciagi piesze,
2) ciagi rowerowe,
3) wyjatkowo z uzasadnionych powodow ciagi, obiekty i urzadzenia obce, nie zwiazane z gospodarka drogowa,
4) zatoki autobusowe i urzadzone przystanki dla pasazerow,
5) zielen o charakterze estetycznym i izolacyjnym,
6) urzadzenia stuzace izolacji od ucigzliwosci ruchu drogowego,
7) elementy matej architektury.
12. Uktad drogowy zapisany w planic moze by¢ rozbudowywany o odcinki drég dojazdowych KDx do
pojedynczych dziatek, zapewniajac ich prawidtowa obstuge komunikacyjna.
13. Ustala sig linie rozgraniczajace drog dojazdowych KDx taczacych wigcej niz dwie dziatki budowlane na



8m. W odniesieniu do tych drég ustala sig:
1) odlegtos¢ ogrodzen: min. 5 m od osi drogi,
2) odlegtos¢ budynkoéw: min. 15 m od osi drogi.
14. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia przez uzytkownikow terenow MR2, MU, UC1, UC2 miejsc postojowych
w granicach dziatki:
1) dla zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe lub garazowe tacznie na 1 budynek

mieszkalny,

2) dla obiektéw ustugowych — 30 m.p./1000 m?> powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 40 m.p./100
zatrudnionych,

3) dla obiektow produkeji i sktadowania — 25 m.p./1000 m? powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo 30
m.p./100 zatrudnionych,

podane wartosci nalezy traktowaé jako minimalne,

15. Ustala si¢ sposob wilaczen komunikacyjnych do drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych odno$nie
klas, funkcji i akcesji zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

16. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odniesieniu do poszczegélnych klas dréog zgodnie z
przepisami szczego6lnymi.

17. Dla drog publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ ogrodzen terenow budowlanych poza liniami rozgraniczajacymi
tych drog.

Rozdzial V
Przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenéow

§ 20. Wyznacza si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terendw w granicach administracyjnych solectw
Gminy Iwanowice, oznaczone na rysunkach planu:

1) MR2 - Tereny zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, rzemieslniczo-wytwoérczej
W granicach terenéw MR obowigzuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w §22.

2) MU- Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
W granicach terenow MU obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w §23.

3) UC1, UC2 - Tereny wielofunkcyjne aktywnoSci gospodarczej, uslug komercyjnych, produkcji, handlu
W granicach terenéw UC obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowa w §24.

4) UK - Tereny kultu religijnego
W granicach terenow UK obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w §25.

5) KE, KG, KGP, KZ, KL, KD, KDx - Tereny tras komunikacyjnych
W granicach terenéow K obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowa w §26.

6) IT - Tereny infrastruktury technicznej
W granicach terenéw IT obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorych
mowa w §27.

7) R1, R2 - Tereny rolne
W granicach terenow R obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowa w §28.

8) RL - Tereny lesne
W granicach terené6w RL obowiazuje przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych
mowa w §29.

§ 21. Dla wszystkich kategorii terenéw ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Utrzymuje si¢ cala istniejaca zabudowe zagrodowa lezaca poza terenami przeznaczonymi pod zabudowg i nie
bedaca w sprzeczno$ci z innym rodzajem zagospodarowania terenu (np.: z rezerwa terenu dla drogi
ekspresowej Krakow - Warszawa) na terenie wszystkich solectw, z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i
przebudowy pod warunkiem uporzadkowania gospodarki Sciekowej w aspekcie pelnej ochrony $rodowiska.

2. Realizacja zabudowy na dzialce potozonej w terenach objgtych systemami kanalizacji wymaga podiaczenia tej



10.

dziatki do tych systemow, a do czasu realizacji tych systeméw mozliwe jest stosowanie tymczasowych
rozwigzan technicznych pod warunkiem zapewnienia w instalacji wewngtrznej w budynkach parametréw
technicznych umozliwiajacych sukcesywne podiaczenie do systemow, o ktérych mowa w §27.

Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publiczne;.

Warunkiem realizacji na dzialce jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

. Zakazuje si¢ wznoszenia obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w obrgbie granic strefy technicznej linii

elektroenergetycznych.

Obiekty nie moga stwarza¢ uciazliwos$ci w obrebie zabudowy mieszkaniowe;.

W granicach stref oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale II.

W celu zapewnienia ochrony przed uciazliwo$cia komunikacyjna wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie
zabudowy od drog, okreslajace minimalne odleglosci lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych oraz
obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi; odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacych drég ustala
sig:

1) 40 m od linii rozgraniczajacych planowanej drogi ekspresowej oznaczonej jako ,,KE”,
2) 20 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako ,,GP”,
3) 15 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako G
4) 10 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako ,,Z”,
5) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako ,,L.”,
6) 2 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako ,,D”,Dx.
Odlegtosci, o ktorych mowa w ust. 9, moga zosta¢ zmniejszone w przypadku, gdy:
1) Budynek lokalizowany jest w nawigzaniu do istniejacej linii zabudowy

2) Ze wzgledu na polozenie i wielko$¢ dzialki, wynikajaca z istniejacych podziatow, lokalizacja budynku
z zachowaniem wskazanej linii zabudowy nie jest mozliwa.

Zmniejszenie odleglosci zabudowy w sytuacjach okreslonych w ust. 10 wymaga:
1) Zachowania wymogdéw okres$lonych w przepisach szczegdlnych,
2) Zastosowania srodkow technicznych zmniejszajacych oddziatywania ponizej poziomu ustalonego w

przepisach odrebnych badz zwigkszajacych odpornos¢ budynku na zagrozenia i uciazliwosci
komunikacyjne (hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza).

11. Powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych potozonych w poszczegdélnych kategoriach terenow

budowlanych okreslono dla kazdego rodzaju terenu indywidualnie, w sytuacjach szczegoélnych (np. ze wzglgdu
na istniejace podziaty, nie regularne ksztalty dziatki lub konfiguracj¢ terenu) dopuszcza si¢ odstgpstwo od
ustalonych minimalnych wielkosci dziatek o 10 % ich powierzchni,

§ 22. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem MR2 - tereny zabudowy

zagrodowej, mieszkaniowej, ustugowej, rzemies$lniczo-wytworcze;j:

1)

2)

1)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, zagrodowe,

b) ushugi publiczne,

¢) ustugi komercyjne agroturystyczne,

przeznaczenie dopuszczalne, uzupehiajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

c¢) obiekty gospodarcze,

d) drogi dojazdowe, parkingi, drogi rowerowe,

e) uprawy rolne, ogrody,

f) zielen urzadzona, zadrzewienia,

g) cieki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MR2:

obiekty gospodarcze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolno-stojace,

na wyznaczonych terenach budowlanych dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupehiajacych, np. ustug,
rzemiosta pod warunkiem prowadzenia dziatalnos$ci nieuciazliwej, przy petnej ochronie §rodowiska,
forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spelnia¢ nast¢pujace wymagania:
a) dopuszcza si¢ budynki do 1,5 kondygnacji z mozliwoscia uzytkowania poddasza,

b) zaleca si¢ stosowanie zwartej, prostej bryly budynku w rzucie wydtuzonego prostokata,

¢) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 9 m,



4)

d) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosié jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci 35° - 45° z dopuszczeniem dachéw wielospadowych,

e) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrazowym, czerwono-ceglastym,
brazowym, ciemnozielonym, lub w naturalnym kolorze blachy,

f) poddasza moga by¢ doswietlone oknami potaciowymi,

wielkos$¢ dziatki pod nowa zabudowe i wielko$¢ powierzchni zabudowanej ustala sig:

a) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek pod zabudowg 14a,

b) powierzchnia zabudowana nie moze by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki.

§ 23. 1. Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem

MU - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;.

1)

2)

1)
2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe:

a) ushlugi komercyjne,

b) ustugi publiczne,

¢) zabudowa mieszkaniowa,

d) zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi dojazdowe, parkingi, drogi rowerowe,

c¢) zielen urzadzona, zadrzewienia.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw MU, :

utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem

warunkow okreslonych w p. 2), 3), 4), 5),

obstuge parkingowa nowych obiektow ustugowych oraz place manewrowe nalezy zapewnia¢ w granicach

dziatki lokalizacji obiektow,

dopuszcza si¢ ksztaltowanie pierzei zwartej zabudowy,

w obrgbie nowo zabudowywanych dzialek powierzchnia zieleni urzadzonej powinna stanowi¢, co najmniej

30%,

forma architektoniczna budynkéw mieszkalnych i ustugowych powinna spelnia¢ nast¢pujace wymagania:

a) wysokos¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 9 m,

b) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45° z dopuszczeniem dachow wielospadowych,

c) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrazowym, czerwono-ceglastym,
brazowym, ciemnozielonym, lub w naturalnym kolorze blachy,

d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi, jednospadowymi
lub oknami potaciowymi,

§ 24. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem UCI, UC2 - tereny

wielofunkcyjne aktywnosci gospodarczej, ushug komercyjnych, produkceji, handlu.

1)

2)

przeznaczenie podstawowe pod zabudowe ustugowa:

a) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsigwzig¢ komercyjnych - ustugi komercyjne, tereny ofertowe
pod inwestycje zwiazane z nieuciazliwa produkcja,

b) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celdéw publicznych, w szczegdlnosci administracji, bezpieczenstwa,
oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury - ushugi publiczne,

¢) sktady, magazyny,

d) otwarte przestrzenie publiczne - place,

e) zielen urzadzona;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) mieszkania wbudowane w obiekty przeznaczone pod ustugi; na dziatkach o numerach 58/6, 58/7, 58/8, 58/9
oraz 75/2, ktore znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie i stanowig kontynuacjg¢ terendow o przeznaczeniu
MR2, dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy jednorodzinnej; zasady zabudowy i zagospodarowania
wymienionych dziatek zabudowa jednorodzinng powinny odpowiada¢ warunkom podanym w § 22 ust. 2 dla
zabudowy MR2,

b) zielen o funkcjach izolacyjnych,

c¢) drogi dojazdowe, parkingi, trasy rowerowe,

d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,



e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) cieki.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw UCI1:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji oddzielnych budynkow mieszkalnych, z wyjatkiem ust. 1, pkt. 2a,
2) obstuge parkingowa nowych obiektow ustugowych oraz place manewrowe nalezy zapewnia¢ w granicach
dziatki lokalizacji obiektow,
3) dopuszcza sig ksztattowanie pierzei zwartej zabudowy,
4) w obrgbie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia zieleni urzadzonej powinna stanowié, co najmniej
30%,
5) przestrzenie publiczne - place powinny by¢ ksztaltowane jako otwarcie w kierunku otaczajacych terenow
niezabudowanych i nie przeznaczonych do zabudowy,
6) forma architektoniczna budynkéw ushugowych powinna spetniaé¢ nastgpujace wymagania:
a) wysokos$¢ budynku nie moze by¢ wigksza niz 11 m do kalenicy,
b) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéow nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci 30°-45° z dopuszczeniem dachéw wielospadowych,
c) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrazowym, czerwono-ceglastym,
brazowym, ciemnozielonym,
d) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw UC2 (tereny ofertowe gminy pod
inwestycje):
1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy z zachowaniem
warunkow okreslonych w p. 2), 3), 4), 5), 6),
3) obstugg parkingowa nowych obiektow ustugowych oraz place manewrowe nalezy zapewnia¢ w granicach
dziatki lokalizacji obiektow,
4) dopuszcza si¢ ksztaltowanie pierzei zwartej zabudowy,
5) w obrgbie nowo zabudowywanych dziatlek powierzchnia zieleni urzadzonej powinna stanowié, co najmniej
15%,
6) forma architektoniczna budynkéw ushugowych powinna spetniaé¢ nastgpujace wymagania:
a) dachy nowych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci 15°-45° z dopuszczeniem dachow wielospadowych,
b) kolorystyka dachow powinna by¢ utrzymana w kolorze czerwonobrazowym, czerwono-ceglastym,
brazowym, ciemnozielonym,
¢) poddasza moga by¢ doswietlone za pomoca lukarn nakrytych daszkami dwuspadowymi.

§ 25. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem
UK - tereny kultu religijnego.
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty kultu religijnego,
b) ushugi specjalistyczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) zabudowa mieszkaniowa,
c) obiekty gospodarcze,
d) drogi dojazdowe,
e) tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzone;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) utrzymuje sig istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej modernizacji, zabudowy i przebudowy,
2) forma architektoniczna nowej zabudowy mieszkaniowej i zwiazanej z ustugami specjalistycznymi musi by¢
zharmonizowana z istniejacymi obiektami.

§ 26. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem KE, KG, KGP, KZ, KL,
KD, KDx - Tereny urzadzen komunikacyjnych (zgodnie z § 23), w tym:
1) przeznaczenie podstawowe pod:
a) trasy komunikacyijne,
b) obiekty ustug komunikacyjnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne pod:
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1)
2)

3)

1)
2)

3)

a) parkingi niezbgdne do obstugi wyznaczonych terenow K,

b) zielen urzadzona i izolacyjna,

c¢) obiekty izolujace od uciazliwosci ruchu samochodowego,

d) urzadzenia towarzyszacej infrastruktury technicznej na warunkach podanych przez zarzadce drogi.

§ 27. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolem

Tereny infrastruktury.
1. Tereny uje¢ wody

przeznaczenie podstawowe - ujgcia wod podziemnych,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej - chlorownie, hydrofornie, zbiorniki,

b) obiekty administracyjne, gospodarcze zwiazane z ujgciem wody,

c¢) zielen urzadzona, nieurzadzona,

ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i zagospodarowania terendw ujecia wod podziemnych:

a) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moga zagraza¢ zanieczyszczeniom wod lub powodowac

obnizenie wydajnosci ujec,

b) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi regulujacymi ochrong zrodet i uje¢ wody.
2. Tereny oczyszczalni Sciekow

przeznaczenie podstawowe - pod oczyszczalnig $ciekdw,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjno - gospodarcze zwiazane z oczyszczalnia,

b) drogi dojazdowe i powierzchnie manewrowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) zielen izolacyjna, zielen urzadzona, zielen nieurzadzona,

ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw oczyszczalni §ciekow:

a) rozwiazania konstrukcyjne musza uwzgledniac¢ potozenie w terenach zalewowych,

b) zapewnienie osiagnigcia stopnia oczyszczania zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi,

¢) ograniczenie uciazliwosci obiektu do terendw, ktore nie moga obejmowaé lokalizacji istniejacej zabudowy

oraz terenow przeznaczonych do zabudowy.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R1, R2 - Tereny rolne.

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow R1,

a)

1)
2)
3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe pod:

- grunty orne,

- trwale uzytki zielone,

- sady, ogrody.
przeznaczenie dopuszczalne pod:

- zabudowa zwiazana z chowem, hodowla, produkcja rolng i przetworstwem rolno — spozywczym,

- zadrzewienia,

- cieki,

- terenowe urzadzenia rekreacyjne, $ciezki, szlaki turystyczne,

- drogi dojazdowe,

- drogi rowerowe,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- urzadzenia wodne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw R1:

utrzymuje si¢ istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia ich modernizacji, rozbudowy i przebudowy;
dopuszcza si¢ w ramach istniejacej juz zabudowy zagrodowej — w celu modernizacji gospodarstwa —
wybudowanie nowego budynku mieszkalnego w granicach dziatki, pod warunkiem rozebrania starego,
warunkiem realizacji zabudowy jest uzyskanie dostgpu do drogi publiczne;j,

wprowadza si¢ zakaz zabudowy i zagospodarowania terenow R1 budynkami mieszkalnymi wszelkiego typu, w
tym wznoszenia tymczasowych obiektéw mieszkalnych,

sposob zagospodarowania terenu musi uwzglednia¢ zapewnienie mozliwosci gromadzenia odpadow przed ich
wywozem w obrebie terenu lokalizacji obiektu z zabezpieczeniem przed zagrozeniami zanieczyszczeniem wod
i gruntu,

Scieki technologiczne powstajace w lokalizowanych obiektach przed ich zrzutem do odbiornikéw musza



6)
7)

spetnia¢ warunki okreslone przepisami szczegdlnymi,
w zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowac zielen o funkcjach izolacyjno - estetycznych.
obowiazuje zakaz budowy obiektow stuzacych hodowli bezsciotowe;j,

8) mozliwos¢ realizacji obiektow budowlanych uzalezniona jest od opinii geologicznej, a w razie stwierdzenia

potrzeby - wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do zabudowy.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw R2:

1)

2)

3)

4)

RL -
1)

przeznaczenie podstawowe pod:

- grunty orne,

- uzytki zielone,

- sady, ogrody,

- lasy,

przeznaczenie dopuszczalne pod:

- zadrzewienia,

- cieki,

- terenowe urzadzenia rekreacyjne, $ciezki, szlaki turystyczne,

- drogi dojazdowe,

- drogi rowerowe,

- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

- urzadzenia wodne.

wprowadza si¢ catkowity zakaz zabudowy i zagospodarowania terenow R2 budynkami mieszkalnymi oraz
budynkami i urzadzeniami stuzacymi do produkcji rolniczej,

utrzymuje sig istniejace obiekty budowlane z mozliwoscia ich modernizacji i przebudowy wylacznie dla celow
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania oraz warunkow higienicznych i zdrowotnych.

§ 29. 1. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolem
Tereny lesne.

przeznaczenie podstawowe - tereny lesne;

przeznaczenie dopuszczalne pod:

a) obiekty obstugi gospodarki lesnej,

b) drogi dojazdowe,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) Sciezki, szlaki turystyczne, drogi rowerowe,

e) obiekty matej architektury stuzace turystyce,

f) urzadzenia wodne.

Rozdzial VI

Przepisy koncowe

§ 30. Wysoko$¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzroslta w zwiazku z
uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w stosunku do terendw oznaczonych symbolami:

1)
2)
3)

UC1, UC2 - w wysokosci 20%,
MU - w wysokosci 15%,
MR2- w wysokosci 10%

wzrostu wartosci, stosownie do postanowien ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 31. Traca moc nastgpujace uchwaty w zakresie terenow potozonych w zasiggu obszaro6w objetych niniejszym

planem:

1)

2)

Miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Iwanowice - plan zatwierdzony Uchwala
Rady Gminy w Iwanowicach Nr XXXVII/175/93 z dnia 18 VII 1993 r., ogloszony w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Krakowskiego Nr 13, poz. 64 z dn. 23.09.1993r., aktualizowany Uchwala Rady Gminy Nr
V1/37/94 z dnia 1.12.1994 r., ogloszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Krakowskiego Nr 22 poz. 95 z
1994 1.

Zmiana Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Iwanowice zatwierdzona
uchwata Rady Gminy Nr XXXVI1/242/98 z dnia 16 czerwca 1998 r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Krakowskiego ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Krakowskiego Nr 17, poz.
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3) Zmiana Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Iwanowice zatwierdzona
uchwata Rady Gminy Nr X/68/99 z dnia 29 wrzeSnia 1999 roku, ogloszona w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Matopolskiego 1999.53.1182.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Iwanowice.

§ 33. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

ZALACZNIK Nr 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA SULKOWICE W
GMINIE IWANOWICE
(grafike pominigto)



